LY GIAI HIEN TUONG
BAN DAT NONG NGHIEP
CUA NGUCI NONG DAN

Bui Dinh Tuan
Trung tam Nghién ciou vé Phu nit, Dai hoc Quéc gia Ha Néi.

Viéc quy hoach md& rong thanh phé cling véi qué trinh cong nghi¢p hoa,
hién dai héa dién ra nhanh chéng din dén nhicu vdn dé€ x hdi ndy sinh nhu: nhu
cdu nha &, céng dn viéc lam tang cao; nhu cdu dam bdo an sinh x3 hoi;... dac bigt
14 vanh dai xanh clia cdc thinh phd ddn bi mét di do nhu cdu ban dat cia ngudi
dan. Dién tich ddt nong nghiép ddn bi thu hep lai, co cu nganh nghé ctia ngudi
dan thay déi. Diéu d6 dang anh hudng truc ti€p dén ddi s6ng clia ngudi dan ndi
chung va ngudi dan thanh phd Da Lat ndi riéng. V6i hudng phat trién theo nén
kinh t€ dich vu, véi mét dia diém 1y tudng, Da Lat mot mat dugc nhiéu nguoi biét
dén nhu mot diém du lich clia ca nudc, noi nghi mat 1y nrong, mat khdc lai thay
gi4 nha dat hién tai & day dd tang lén 4 — 5 14n s0 v6i 5 nam veé trude. Vige gid dat
tang cao, cong vi cong viee 1am nong von vét va, loi ich kinh 1€ khong cao da tac
dong dén tam 1§ clia ngudi dan, 1am cho nhu ciu ban dit cla ngudi dan tang lén.
Bai viét nay s€ phan tich vi sao ngudi dan phéi bin dat néng nghiép trong khi thure
hién chinh sich duge hoach dinh cho ho lai phu thudc vao hoat dong ndng nghiép
do dat dai mang lai. Cau hoi nay s€ dugce 1y giai qua viéc khdo st 25 ho gia dinh
ban nhiéu dat nong nghiép tai Khu pht 6, Phudng 7, thanh pho Da Lat nam 2008.

Dic diém tam 1y x4 hoi ngudi dan noi day, ho 12 ngudi dan toc Kinh chung
s6ng gin voi ngudi dong bao K’ho va ngudi Chau ma. Véi trinh do hoc vin thip,
phén 16n céc gia dinh sinh déng con (trung binh mot ho tir 3 dén 5 con), doi song
gia dinh khé khan, san xuat nong nghi¢p dem lai hi¢u qua kinh t€ thdp. Khi gid dat
tang cao khién ho thdy duge nhimg loi ich trude mét din dén quyét dinh bin dat dé
14y tién mua xe; 1am nha va giii quyét nhimg nhu cdu truéc mat. Mac di rudng dat
d3 tao ra viéc 1am va ngudn thu nhap chinh nuéi séng ca gia dinh.

Viéc bdn d4t clia ngudi dan 1a sy két hop giffa nhi€u y&u 16 tir moi truong
bén ngoai va xuft phét tir chinh nhu céu cha ngudi nong dan. Cic y€u 16 d6 da tdc
dong va 1am thay déi nhan thic va hanh vi cha ngudi nong dan, lam cho nhu cau
bén dit cia ho ngdy cing tang lén. D&i véi ngudi néng dan, dat dai 1a nguén tai
sin quan trong ¢6 gid tri. Tuy nhién, khi hoat dong san xuét nong nghiép khéng
cdn mang lai hiéu quéa kinh t& thi gid tri clia n6 s& mat di, dac bi¢t khi dat dai tro
thanh hang héa thi nhu cdu bdn dat cia nguoi dan cling tang cao.
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1. Gia dat tang nhanh kéo theo nhu cdu ban dat

Trong nhitng ndm gan day do qud trinh Coéng nghiép hod, hién dai hod
(CNH-HDH) va d6 thi héa (DTH) dién ra manh mé, nhu cdu vé nha & tang len dot
bi€n, déc biét 1a nhu cau xay cdc khu biét thy san vudn. Qud trinh quy hoach cia
thanh phé Pa Lat 1am cho gid dat ndi va ngoai thanh ting l1én. Gie’l dat tang khoang
tir 4 dén 5 lan so véi S nam vé trudc, tir 2 dén 4 triéu déng/ m? 1én 12 dén 15 triéu
déng/ m”.

Cé t6i 48% ho gia dinh cho ring gid dit tang cao din dén quyét dinh bdn
dit cha gia dinh. “Ldm dn néng nghiép thua 16, gid ddt lén cao gdp nhiéu lan so
vo1 mdy ndm triée, do dé gia dinh 161 ban ddt &y tién xay nha, ddu tie vén md cira
hang rita xe mdy cho con trai” (D.M.N, Té 6). Khi di lam an thua 16, hiéu gua
kinh t& dem lai tir nghé nc“mg khéng cao khién cho tam 1y ngudi dan hoang mang,
lam viéc ué oat, chan nan, anh erUng dén nang suit lao dong din dén thu nhép
kinh t€ cua gia dinh ngay cang giam sit.

Thu nhap tir nong nghiép khong di dé dam bao va duy trl t6t cude séng cho
tdt ca cac thanh vién trong gia dinh, nhat la khi ho gip nhitng rti ro vé thoi ti€t, vé
gia ca thi trudmg... “Sw khong on dinh ciia gid cd thi trieong dd kéo dén viéc nhzmg
ngior ban nong phdm luén phdi chiu su tdc dong manh va theo dé la sdn pham bi
ép gid, nguoi san xudt bi thua 16. C6 thoi diém duwoe gid, 10.000d/ 1 géc sii, ¢ thoi
diém chi con 1.000d dén 2.000d! géc. Gid cd thdt thieong gdy dnh huong dén iim
1y cia nguoi dan va Iur(mg phat trién kinh 1& ciia gia dinh. C6 nhiéu hé néng dan
do nhiéw vu thu hoach ¢ mitc gid néng sdn thap lgi nhudn mang lai khong cao
khién cho cde thanh vién trong h¢ khong con mudn gdn bé vei cong viéc lam nong
nghiép nita” (LL.N.A, Bf thu chi bo khu pho). Trong khi d6 gia tri ma dat dai dem
lai thi ¢6 thé dam bao cho ho cudc song lau dai “gid dat dang néng 16i gi ma
khong ban, ban ddt c6 tién lam gi ciing dé, chir cit lam nghé nong mdi thé nay biét
dén bao gio cho md mdt dwge” (N.V.T, T 47).

Qua trinh quy hoach m¢& rong cia thanh phd, kéo theo gid dat ting nhanh
khi€n cho co cdu nganh nghé ciia ngudi dan c6 sy thay déi va phic tap hon, md ra
cho ho nhi€u co hoi [am an mdi: lam kinh doanh; dich vu hay ban nong n°h1(,p
Véi viee gia dat noéng lén, ngudi nong dan xdc dinh duge viéc ban dat cia gia dinh
duong nhu 1a can thiét, ban ddt d¢ 1dy vén 1am an va chuyén ddi ¢ cdu nganh
nghé. Qua dé chiing ta ¢6 thé thdy nhu cdu bdn dat clia nguoi dan 1a 16n vdi dong
0 10 rang, chi can ¢6 co hoi 1a ho sdn sang ban ngay nguon song cua gia dinh dé
tim hudng di m6i. Tuy nhién, diéu nay ciing ¢6 mat trdi ctia né khi di¢n tich dat
nong nghiép khong con hoac cdn rat it s& khono thé ddm bao viéc 1am va thu nhap

cho nguoi dan va nguy co cdc hd gia dinh ndy roi vio tinh trang ngheo déi ta rat
16n.

2. Cong viéc nha nong vat va va thu nhap thap
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Két qua di€u tra cho thay 98% s6 hé duoc diéu tra cho rang viéc 1am nong
nghiép qué vat va va tén nhicu sitc lao dong, sic khoe cta ho khong thé duy tri véi
cong viéc lam néng nghiép. Nhicu ngudi bi nhi€ém hoa chét va thudc béo vé thuc
vét do viéc tiép xic v6i cdc loai phén, loai thudc trong thdi gian dai. Do vay viéc
canh tac khong con hap dan dai véi ngudi dan, mic du cong viéc niy di gin lién
véi ho trong nhién nam qua.

Ruéng dong von la ngu0’1 ban thén thiét véi cu dan nong thén. Khi nghé
nghiép khong c¢d, trinh d6 hoc van han ché thi nghe néng la cong viéc dem lai cho
ho thu nhap va dot séng hang ngay, mic du con & mifc thap. “Lam néng nghiép la
cong viéc khd la vdr vd, moi nguoi trong gia dinh lam qudn qudt ty sdang dén tdi,
hét ngay no qua ngay kia cudi cung may ra ciing chi dii édn va chi iéu mdy thir vt
vinh, Nhat 1a viéc si dung thude va hod chdt.dé sdan xudt trong mér thoi gian dai
dd khién sitc khoé moi ngieoi trong gia dinh giam sitt. Néu cé mét cong viée khdc
gia dinh 161 s€ thay thé ngay viéc lam néng nghiép” (V.T.M, T4 46). Cong viéc
canh néng han khong cdn gén bé véi ngudi néng dan noi day nita, ho di nhan ra
dugc tuong lai clia gia dinh s€ khong mdy sdng sua, néu nhu ti€p tuc deo bam nghé
nong. Con hién tai stc luc nhitng ngudi dan bo ra dé san xudt 13 qué 16n, trong khi
d6 doi séng gia dinh van khong sao thoat khoi khé khan. Y kién tir ho gia dinh
khidc “dé sdn xudt mot vy rau phdi mdt khodng thoi gian tie 75 dén 90 ngay, thoi
diém vat vd nhdt la liic cham séc, lam cd va tuoi nuce. Dén khi thu hoach néu nhr
khong cé ngudi mua gia dinh con phdi phd bo di dé lam lai vu khdc, coi nhue mdt
tring. Moi ngudi trong gia dinh khéng ai con tam huyét véi nghé nay nita” (T.T.X,
T6 47). Cling nhu nhitng y kién khdc, tam 1y trong sdn xuit clia ngudi dan that su
bi lung lay boi cong viéc lam vit va cling nhu mitc do rii ro trong san xudt nong
nghiép. “Pé sdn xudt mét sao rau chdt lwong cao thi nguoi dan phdi ddu ti tir 30
dén 50 triéu dong. Chi phi ddu vao cho sdn xudt la rdt cao (giong, phdn bén; cong
van chuyén...), nhdt la khi déng tién trior gid, ngioi nong dan ching t6i phdi tinh
todn chi ly may ra coén cé 1617 (Anh Ng, To 51).

Tét ca nhitng khé khan, vat va cua ngudi nong dan khién ho mudn it bod
cong viéc hién tai dé tim cho minh huéng di méi véi udc mo cd mot cong viéc it
vt va mang lai thu nhap cao hon. Vi thuc t&€ thu nhap cia mdi ngudi dan sau mdi
mua vu la rat bap bénh, nguoi din hoan toan phu thudc vao gid ca thi truong. Két
qud nghién cifu cling cho thdy, trén 80% s6 ho gia dinh san xuit néng nghiép ¢6
thu nhap tir 500.000d4 dén 1.000.000d/ thang (& mitc thang thu nhap thap). Véi
miftc thu nhip thdp cing véi su leo thang cla gid ca thy trudng, dot séng cua mot s6
ho gia dinh dang bi lung lay. Do d6 budc ngudi dan phdl suy ngh1 tinh todn trong
cong viéc lam an deé tang thu nhap cai thién doi séng. “Biét rang ruong vieon la 1ai
sdn clia éng cha dé lai, vén dd gan bé véi bao thé hé. Nhung cudc séng khé khan
qud, lam rudng khéng dit séng thi phdi ban di dé' 1dv vén lam dan, may ra thi méi
khd lén dwoe” (P.V.T, T6 50). Day ciing chinh 14 ¥ kién cha dai da s6 ngudi dan
bin dat noi day.
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3. U6c mo “ddi doi”

Viéc gia dat tang cao nhu mot lan gié mdi théi vao lang bin clia ngudi dan,
kéo theo nhu cdu ban dat ciia ngudi dan tang nhanh. Khi cong viéc déng dng von
khong con mang lai nhi€u loi ich d6i vdi ngudi dan thi viéc gid dat tang chinh 12
liéu thu6c kich thich nhu cdu ban dat cla ho.

Theo két qua nghién citu ¢é 92% s6 ho duge hdi déu tra 18i ring cdc thanh
vién trong gia dinh chdn nan véi san xuit néng nghiép, muén bin d4t thodt khoi
nong nghiép va chuyén déi co cdu nganh nghé. “Rugng déng la cong viéc gdin lién
v6i bao thé hé ngudi dan chiing toi, dé la cong viée bat khd khdng, vi néu bo rugng
vuon thi chiing 16 cing chdng biét lam gi dé kiém séng cd, trong khi dé nghé
nghiép khdc ching 16i khéng c6, vén ddu tu ciing khéng c6. Nhung néu cé co hoi
dé thodt khdi nong nghiép thi chdc gia dinh 16 ciing bo, vi lam rudng thi chi di
dn, khéng biét dén bao gio méi gidu lén diege ™. (Anh Th 26 tdi, T8 41). Viec phai
bdn di manh vudn da nudi séng bi€t bao the he 12 diéu bat dic di d6i v&i mbi ho
gia dinh 1am néng nghiép, tuy nhién d&i véi ho chi c6 ban dat mdi c6 ven dé
chuyén ddi co cdu nganh nghé méi: kinh doanh, dich vu, tra ng, lam nhi, mua
phuong tién di lai, bay nuéi con 4n hoc... Trong thyc t€, khi khio sit nhitng'ho da
timg badn dat thi ching t6i nhan thdy nha clta clia nhitng hé nay da “100% ngéi -
hod”, tifc 1a nha gd cii nit da dugc thay th€ bang nhimg ngodi nhi khang trang va
kién 6, cdc d6 dung trong gia dinh va phuong tién di lai dugc trang bi ddy da.
“Nhiing nguot ddn ¢ ddy bdn ddt la diéu khé trdnh khdi, vi lau nay lam ruéng cé
mdy ai giau lén dugc dau, bay gio gid ddt cao lén nhiéu ldn la co hoi dé chiing 16i
dint bo nong nghiép, la bucc dém dé cho nguoi néng dan déi doi... ™. (Ong H, T6
1). Ciing nhur bao ngudi dan khdc, méi ngudi déu c6 cdch tinh todn va suy nghi
riéng cia minh, trudc mét ban ddt 12 sy khdi ddu thoat khdi nong nghiép, khi c6
tién r6i lam viéc gi ciing dé, viéc ban dat chinh 13 co hoi dé ngudi dan thuc hién
udc mo ddi doi ma ho timg 4p 4 bdy lau nay. “Hién tai con-rdt nhiéu hé dang rao
bdn ddt va nho toi gici thiéu cho nhitng ngwoi muén mua” (D.M.N, T8 6).

Xu hudng ban dat clia ngudi dan vin ti€p tuc gia tang va c6 chiéu hudng
con tang manh hon. Ngudi dan cho ring viéc ban di mot phédn hay ban hét dién
tich dét ndng nghiép clia gia dinh c6 thé cai thién t6t hon cho cudc séng va gitp ho
chuyén sang mot nghé nghiép khéc c6 thé dua kinh t& cia gia dinh sang mot
huéng di m6i thuan 1gi hon trong tuong lai. Nhu vay, viéc ban dat nong nghiép cia
ngudi dan 1a su ket hgp cua nhiéu sy tdc dong khdc nhau, xudt phét tir nhu cdu
kinh t€ va u6c mudn 46t doi clha ngudi nong dan. Khi cong viéc hien tai cla gia
dinh khong dem lai hi¢u qua kinh t&€ cao, ddi s6ng gia dinh luén gip khé khan, tam
1§ sdn xudt dao dong. Viéc ban dat d€ tinh todn tim cho gia dinh mot huéng di méi
1a di€u duong nhién cta ngudi dan noi day.

Tich tu ruéng dat 12 mot quy luat cia CNH-HPH va DTH. Do d6 nguoi

kinh doanh nong nghigp s& chi€m mot ty 1¢ rdt nho trong dan cu. Viéc ban dat va
chuyén d6i co cdu nganh nghé 1a mot diéu tat yéu cia qud trinh phét trién kinh té

62 TAP CHi TAM LY HOC, S6 4 (121), 4 - 2009



thi trudmg. Diéu d6 chi hiéu qua khi ngudi dan c6 sy tinh toén, su chudn bi k¥ cang
dé€ sau khi ban dit vin duy tri duge ddi so'ng gia dinh, déng thdi bao dam duge su
phit trién bén vimg trong tuong lai. K€t qua nghién citu cho thdy su ngugce lai, mot
bd phan ngu’cn dan khi thdy lgi nhuan truéc mét da dem bén hét dién tich dat canh
tic cha gia dinh trong khi ¢hua c6 su chudn bi cho huéng di méi. Diéu d6 di khién
ho roi vao tinh trang khé khan, nhiéu ngu’cn sau khi bdn hét dat nébng nghiép phzu
ly gia, ly huong dé kiém sOng Tir két qua nghién citu cho thdy, sau khi ban dat cé
449% s0 lao dong khong ¢6 cong viéc 1am, hoac c6 nhung khong 6n dinh. 68% gia
dinh ¢6 thu nhap gnam siit so véi truée khi ban d4t ndng nghiép. Su thay déi nay da
]Jam cho ngudi din tr& nén hoang mang trong viéc tim hudng di ti€p theo cho gia
dinh khi hién tai céng viéc 1am khong c6, doi s6ng gia dinh dang gap-kho khan.

Mot cau hoi dat ra la ho da that sy thodt ngheo khi ban dat va diéu g1 s& xay
ra khi ho gap van dé 6m dau, bénh tat, tai nan, mét cdp, thién tai...? C6 thé néi chi
cidn mot su khGng hodng, mot rui ro nao dé xay ra thi nhung thanh qua Kinh t€ ma
nhimg ngudi dan nay da tdn tdo xay dung c6 thé bi xo0d sach do ngudn luc kinh t&€
gia dinh hién tai cé dugc tir thu nhap rdt it, su tich luy chira ¢é, hon nifa ngudn vén
tir viéc ban dat da duoc cic ho gia dinh ddu tr vao muc dich rigng cia minh.

Hién nay, & cdc d6 thi Viét Nam s6 ngudi gén li€n véi sin xuét nong
nghlcp chi€m mot ty 1¢ khd 16n v&i nguén thu nhap chinh ctia ho chi han che ur
san xuat nong nghiép. Sau khi ban dat nong nghiép, co cdu nganh nghé cla ngudi
dan bi thay d6i; tir nong nghiép chuyén sang phi néng nghlep Trong mot thoi gian
ngén viéc chuyén sang lam nghé phi nong nghlép khong hé dé dang, do dé ngum '
dan gip phai khé khan trong cudc song khi con rat it dat hoac khong con dat dé
san xudt 1a diéu khé tranh khoi. Sy tic dong nay da mang lai nhung chuyén bién
tich cuc, déng thoi cdn ¢é nhiéu thach thite, chi y&u tdc dong vao hai khia canh
viéc 1am va thu nhap cha ngudi dan. Trong khi ban than ngudi dan chua chudn bj
d€ d6i mat vdi nhitg thach thic d6. Viéc bin dat ndng nghiép, chuyén déi cd cdu
nganh nghé, thyc hién mo wdc ddi dvi ngdy cang xudt hién nhiéu trong t&m 1y cua
ngudi dan. Liéu ho ¢6 bi roi vao tinh trang khé khin, phai tha phuo‘ng cau thuc nhu
mot s6 ho da bdn heét dat nong nghiép trudc dé hay khong Diéu nay dang la vdn
dé dat ra khong chi d6i véi rleng nguoi néng din ma con phu thudc vao cac cap
chinh quyén dia phuong, cic ban nganh cta thanh phd, can c6 chinh sdch va
huéng di ddng din dim bao cho sir phat tri€n bén viing.
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