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LUATDAT DA NAM 2003 VA VAN DE HOI NHAP KINH TE Qudc T

I. MOT VAI NET KHAI QUAT

Khi Quéc héi khod VIII ky hop thir 2
théng qua Luét dat dai vao ngay 29/12/1987,
mét trong nhimg dao luat ddu tién cta thai
ky déi moi, trong Ludt da xac dinh mét chu
thé méi trong quan hé dit dai d6 1a té chirc,
c4 nhan nudc ngodi st dung dit & Viét
Nam." Lic d6, theo Pidu 50 Luat dét dai
nam 1987, Hoi ddng Bo trwong thuc hién
viéc giao dat cho dbi tac nudc ngodi. Cung
ngay 29/12/1987, Qubc héi ciing théng qua
Luét diu tu nude ngoai tai Viét Nam. Day 1a
Luét dau tw nude ngodi dau tién & nudc ta.
Tuy nhién, trong cac quy dinh cua Luat déu
= tUrnude ngoai tai Viét Nam lic dé xac dinh
hinh thite sir dung dét cia t6 chic, cd nhén
" nude ngoai 1a thué dit.® Ching t6i khong
_binh ludn, tai sao cac hinh thirc phap ly khac
nhau dugc ndi tédi trong 2 van ban luit duge
théng qua trong cling mdt ngay ma vén dé
dat ra 13, t6 chae, ca nhan nudc ngoai ¢in
thué dit thi thd tuc hanh chinh cho thué dit
duge thye hién & dau va nhu thé nao? Vin
ban phap luat nao quy dinh vé thi tuc cho
thué dat vao luc d6? Bo ké hoach va déau tu
(trude d6 13 Uy ban nhd nude vé hop tac va
diu tu), Bo ngoai giao hay Téng cuc dia
chinh luc d6é nay 12 B$ tai nguyén va moi
truong ¢ vai tro gi trong viée gidp cic nha
dé"u; tu thuc hién cac thu tuc hanh chinh vé
thué dét, ho sé& dugce hudng din va gitp 4o
nhur thé nao khi xic tién du tu va thué mat
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bing td chirc san xuét va kinh doanh & mdt
thi trudng hoan todn mdéi la nhu Viét Nam?
Khi thué dit thi gia cho thué dt ciing phai
dugc ap giad nhu thé nao trong cic vin béan
quy pham phép ludt vé dat dai? C6 nhiéu c4u
hoi duge néu ra nhung rit tiéc phai nhiéu
ndm sau mdi c¢6 quy dinh vé gia cho thué
mat dat, mat nuéc, mat bién déi véi hinh
thire ddu tu nudce ngoai tai Viét Nam va phai
1au hon nita méi ¢6 quy dinh vé trinh tur thit
tuc cho thué dét dbi voi hinh thic ddu tu
nude ngodi tai Viét Nam.” Nhéc lai cac didu
trén dé thdy phap luat dét dai ciia ching ta
bit diu hoi nhap mét cach day ngiy tho nhu
thé nao, qua d6 nhin thirc mét cach diy du
hon vé qué trinh phat trién. Néu coi Luat ddt
dai nam 1987 van 14 dao lat thé hién co ché
bao cap trong quan hé quan 1y va st dung,
thi Luat ddt dai nim 1993 di thé hién quan
hé thi trudéng mot cach kha rd nét khi quan
tam nhiéu hon dén quyén va loi ich cia
ngudi sir dung dét, co ché quan 1y da phac
dap dugc kha ning giao dich vé quyén sir
dung dét clia ngudi dan, tao diéu kién cho
ngudi st dung dat tiép cin vén vay ciia Nha
nudce, duge tich tu dat dai dé phat trién néng
nghiép hang hoa. Luat dat dai nay danh riéng
mét chuong quy dinh vé t6 chirc, c4 nhan’
nude ngodi, td chire qubc té thué dét cia

* Giang vién chinh Khoa phap lujt kinh té
Truong Pai hoc Luit Ha Nji
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Viét Nam va sau d6 cu thé hoa quyén, nghia
vy cia td chirc, ca4 nhan nudc ngoai bing
mot phap 1énh ctia Uy ban thuong vu Québc
hoi.® Hinh thirc phap 1y dbi véi viée si
dung d4t cua tb chirc, ¢4 nhan nudc ngoai 1a
thué dédt va cling v&i qua trinh d6, hang loat
van ban quy pham phéap ludt ra d&i nham tiép
cdn quan hé dit dai gfm v&i qud trinh hoi
nhdp kinh té quic t& mét cach r& nét hon.
Song, dudmg nhu nhimg nd luc khong mét
'méi ctia Nha nuéc vln chua thé théo go
dugc cic vudng mic ngly cang gia ting
trong thi tuc hanh chinh vé thué dat di voi
cac nha ddu tr nudc ngoai. Vi rio can cao
nhét va khé vuot qua nhét khéng chi véi nha
ddu tu nuéc ngoai ma ngay ca nhi déu tu
trong nude chinh 13 thil tuc hanh chinh dé
tiép can dugc quyén sir dung dét.

Gia cho thué dit & Viét Nam ciing chua
tiép cdn vai thong 18 qubc té con qua cao so
vGi cdc mude trong khu vue va sirc hdp din
d4u tu cang giam di khi con bdo tai chinh
tién t& hoanh hanh tai Chau A va ching ta
dimg trudc nhimg sy lua chon mé&i trong
chinh sdch dit dai va chinh sach ddu tu xich
gén v&i su hoi nhap khu vue va thé gigi.

Trong bdi canh d6, cac ludt dét dai sira

* d6i bd sung 14n luot ra doi, 1an thir nhét vao
nim 1998 gép phédn khai dong thi truong
bit ddng san sau nhiéu nam déng bang, lam
cho thi trudng nay tré nén ning dong hon
va cung cdp nhiéu dit hang hoa cho thi
trudong. Trong l4n sira ddi, bd sung lan thir
hai vao nim 2001, Luat dit dai & cap nhidu
vin dé birc x0c ma cho dén nay ching ta
vin dang tiép tuc phai d6i mat mot cach gay
go nhu vén dé gia dit, vn dé bdi thuong khi
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Nha nuéc thu héi dit, vin dé ting thdm
quyén cho dia phuong trong quan Iy nha
nude vé dit dai va dic biét, 1dn ddu tién
Nha nuée Viét Nam dé cdp chinh sich nha
&, dit & ddi voi ngudi Viét Nam dinh cu ¢
nude ngoai.

Cach tiép cén trong cac 14n sira ddi Luat
dét dai cho thdy hé théng phap luat dét dai
dang.dén “than thién” hon vdi co ché thi
truong vi lgi ich cia ngudi sir dung va tiép
can gin giii hon nira v6i xu thé hdi nhap
kinh té qudc té. Tuy nhién, véi hon 220 vin
ban dugc ban hanh tr cdc co quan trung
wong dé trién khai thuc thi Luét dit dai nam
1993 trong hon 10 nim qua khién moi gidi
chirc déu khong khoi lo ngai vé hé théng
phap luit v cling phirc tap va c6 tinh chap
va dang ddnh mét dan di sy an toan phép ly
cho ngudi dan trong quan hé st dung dit.
Vi véy, phap luat dat dai cén phai biét ké
thira nhitng thanh qua ldp phéap trong giai
doan d3 qua va ty vugt lén chinh nhitng
khiém khuyét timg vdp phai dé cé cach
nhin ding din trong cai cich hé théng
phap ludt phi hop vai tién trinh hoi nhép
kinh té quéc té.

II. NOI DUNG CUA LUAT DAT DAI
NAM 2003 THE HIEN SU HOI NHAP
KINH TE QUOC TE

1. Viin dé quyén cia ngudi nurdc ngoai
st dung dit tai Viét Nam

Trude day, quyén va nghia vu ciia ngudi
nude ngoai sir dung dit tai Viét Nam khéng
dwoc quy dinh trong Luat dit dai va qua
nhimg lan sira dbi, bd sung Luat dét dai vao
nam 1998 va 2001 ciing khéng dugc dé cap
v&i tinh cach 12 mdt ndi dung cin c6 su thay
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dbi. Phap 1énh v& quyén va nghia vu cla tb
chire, ¢4 nhin nudc ngoai sir dung dit tai
Viét Nam hét hiéu luc khi Luat d4t dai nim
2003 duoc trién khai di vao cude sdng. Vin
ban phap luat nay tdn tai gdn 10 nam, trong
quang th&i gian d6 c6 biét bao ddi thay trong
phap luat vé dau tu, phdp ludt dat dai va di
nhién nd tré nén lac hdu so vai thoi cude.
Lic dé, khai niém ngudi Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai s dung dét tai Viét Nam
dugc sir dung dudi danh nghia cd nhén
nude ngoai va chua co chinh sach riéng cho
ho. Tuy nhién, thoi gian d3 thay dbi va
quyén ciia ngudi nudc ngoai sir dung dat tai
Viét Nam dugce quy dinh thanh mdt muc
riéng trong Luat dit dai nam 2003. Nhu
vy, quyén sir dung dit cia nguoi nuéce
ngodl duge chinh thire luit hod va khéng
con sy phan biét trong cic vin ban phap
* luat khac nhau.

Truéc hét, ngudi nude ngoai ¢ nhiéu
quyén lya chon trong viée ap dung hinh thirc
sit dung dat & Viét Nam. Theo Diéu 108
Luat dit dai thi td chirc, c4 nhan nuée ngoai
c¢6 quyén lya chon giita hinh thirc thué dét
tra tién hang nim hay tra tién mét lan cho
todn bd qua trinh thué du ho xiy dumg cong
trinh ngoai giao, vin phong dai dién cua céc
t& chirc qubc té tai Viét Nam hay du tu vao
Viét Nam. Tét nhién trong thiét ké cac diéu
fuit, quyén cila nha du tu tra tién mét lan
cho cd qud trinh thué hép din hon so véi nha
dau tur tra tién hang nam song néu nhu kha
néng tai chinh ¢6 han thi viéc chép nhén tra
tién hang nim xem ra gitip cho nha dau tu
danh phén I6n vén liéng cho kinh doanh thay
vi phai tra tién thué dét. Trong khi d6, néu
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sau nay khi khd nang tai chinh dd dugc cai
thién tét hon rit nhiéu, nha dau tu van c6 co
hdi lua chon chuyén sang tra tién mot 1an dé
phu hgp hon vé&i nang lyc kinh doanh khi cé
thé.

Tét nhién, tién thué dét tra mét lan duoc
coi nhu médt su ddu tu cua ngudi thué dét, ho
c6 nhidu quyén hon va nhén duge su uu dii
cao hon dbi véi nhing linh vuc va khu vue
ma Viét Nam dac bi¢t mong chd cac nha dau
tur quan tdm trong tdng thé phat trién kinh ¢
x3 hdi. Cae nha dau tu khong con ban khoan
qua nhidu trong viéc quyét dinh diu tu va
lira chon hinh thirc sir dung dét tai Viét Nam.
Riéng d6i voi ngudi Viét Nam dinh cu &
nﬁée ngoai, lin ddu tién Luat dit dai quy
dinh hinh thitc giao dat c6 thu tién hodc thud
dit dé ho dugc lua chon, trong trudng hop
thué dit ho dwogc tra tién theo hinh thirc ma
ho mong mudn, theo dé 1a tra hang nam hay
tra tién mot ldn.

Hau nhu viéc str dung dat du trong khu
céng nghiép, khu kinh té hay khu céng nghé -
cao, du dit 1am mat biang dé td chuc san xuét
kinh doanh hay sir dung cho hoat ddng
khoang san, viéc dugc quyén lua chon hinh
thire sir dung dit gitp cho nha ddu tu an tim
trong viéc tinh toan chién luge kinh doanh
lau dai ciing nhu giai quyét cic vuéng mic
thuong xay ra trong giai doan déu.

Pbi vai viéc sir dung dit trong khu cong
nghiép, bén canh duge lya chon hinh thire str
dung dit, nha diu tu nuéc ngoai khong
nhimg duge thué dit tr Nha nude ma con
duoc thué hodc thué lai dét gin 1ién véi két
ciu ha ting cua td chirc kinh té, ngudi Viét
Nam dinh cu & nude ngoai ddu tu xdy dung
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kinh doanh két cdu ha tdng khu cong nghiép.

Khéng nhitng vay, Nha nude Viét Nam dic
biét khuyén khich nha ddu tu nudc ngoai véi
khi ning tai chinh 16n diu tr vao ha ting
khu céng nghiép va kinh doanh két cdu ha
ting khu cdéng nghiép. Cac doanh nghiép
Viét Nam véi kha ning diu tu ¢6 han, trong
khi diu tur xdy dung két cAu ha tang khu
cong nghidp bao gi¢r ciing yéu ciu nang luc
tai chinh dbi dao tir phia nha dau tu thi vide
tham gia ddu tu cia td chire, ¢4 nhan nudc
ngoai giup chung ta nhanh chéng hoan thanh
ban dd quy hoach cdc khu céng nghiép vdi
mirc d6 hoan thién cao vé& co s ha tﬁng
nhim thu hat viéc ldp ddy cdc khu cong
nghiép. Bén canh viéc kinh doanh ha téng
khu céng nghiép dang m& cho nha déu tu
nuéc ngoai hudng kinh doanh mai thi viée
xay dung cac chung cu cao ting bén ngoai

« ~cac khu cdng nghiép ciing dugc Nha nuéc

Viét Nam khuyén khich nhim giai quyét chd
& cho hang van lao dong Viét Nam thuong
phai ty lo liéu noi & tir trude dén nay. Trong
quy hoach tdng thé cac khu cong nghiép,
khu ché xuét nguoi ta thudéng méi tinh dén
hi¢u qua trong kinh doanh ma chua thuc sy
quan tim dén noi an chén & coa da sb nguoi
lao dong. Hang van cong nhén rat quan tim
dén nhu cau thué mudn céc cin hé chung cur
gin noi 1am viéc véi mirc gia thdp va phu
hgp v&i thu nhép ctia ho. Tuy nhién, cang
cong nghiép hoa nhanh, cic nhu ciu nhi &
cang birc xic va Nha nudc chir khdng phai ai
khéac phai ¢6 trach nhiém thao g& nhimg kho
khan nay. Trong khi chinh quyén cic dia
phuong dang ling ting vé vén, quy hoach va
 céc co c¢hé, chinh sach thi cac doanh nghiép
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trong nudc ciing nhu cac nha ddu tu nudce
ngodi rit nén ndm bat co hoi ndy dé duogc
giao ddt c6 thu tién hodc thué dét dé x4y nha
ban hoidc cho thué. Tiéu chudn cic cin hd
chung cu nay chi & mic gia “binh dén”, cac
nha d4u tu nhanh chéng trién khai xdy dung
cOng trinh va khong hé lo ngai vé thi truong
thué nha dang cd nhu cdu ting cao. Qua do,
ho str dung hiéu qua vén dau tu va chu dong
tham gia thj trudmg bét dong san, mdt thi
trudmng gidu tiém ning & Viét Nam.

Dbi voi cac khu cong nghé cao, nha
nuée Viét Nam khuyén khich cée t6 chire, ¢4
nhén nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu &
nuéc ngoai dau tu xay ding két ciu ha ting
khu cong nghé cao tuong tu nhu dbi véi viée
sir dung dét trong khu céng nghiép. Song can
Iuvu ¥ ring, ching ta dic biét mong mudn ho
sir dung dit vao muc dich phat trién khoa
hoc va céng nghé, chuyén giao cong ngh¢
tién tién cho Viét Nam dé xdy dung kinh té
tri thirc ciia mét nude Viét Nam cong nghiép
trong tuong lai gan.

Nhu viy, trong moi linh vue déu tu, hau
nhu cac t6 chire, ¢4 nhan nuéc ngoai, ngudi
Viét Nam dinh cu & nude ngoai déu cé thé
tham gia thi phin diu tu ma khong gip bt
ctr kho khan gi vé co ché, chinh sach ciing
nhu khd ning canh tranh. Ngay voi céac
doanh nghiép Viét Nam trén “san nha” nhung
von yéu vé nang luc tai chinh va trinh dé
cong nghé néu khéng nam bit tbt cic co hoi
kinh doanh vin ¢6 thé thua kém doanh nghiép
¢6 vbn ddu tuy nudc ngodi ngay ci trong
nhitng linh vue chung ta cé kinh nghiém. Pdi
v4i linh vuc du tu kinh doanh nha &, kinh
doanh bit ddng san va kinh doanh mit bing
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von 12 nhitng “mién dat hira” tir xua dén nay

van chi danh riéng cho t6 chic kinh té, hy

gia dinh, c4 nhan trong nudc thi nay Luét
dit dai nam 2003 di danh cho nha diu tu
nudc ngodi co héi chu ddong tham gia thi
treong nha dat. Quyén va loi ich mang lai
tir hoat dgng dau tur vao thi trudng bat dong
san dugc bao h ddy du tir phia Nha nudce
Viét Nam.

Co mdt nghich ly & Vigt Nam 1a trong

khi da phin ngudi din cé thu nhip con thép
nhung véi nhitng can hd ¢6 tiéu chuin cao
dugc bén tai nhitng khu do6 thi hién dai tai
Ha Noi va thanh phé Hd Chi Minh thi gin
nhu kha ning cung cdp con han ché va
khéng dap (mg duge nhu ciu. Vi vy, néu
nhu cic nha diu tu sin sang kinh doanh
trong mét chu ky 50 nim ma linh vuc kinh
doanh nay 12 bit dong san thi véi mot thi
tritong giau tiém ning nhu & Viét Nam,
ching t6i cho ring, ho khéng qua khé dé
khing dinh lgi thé kinh doanh tir viéc xdy
nha dé ban hodc cho thué trong thdi han
thué dat.

2. Chinh sach d6i véi Viét kiéu

Péang va Nha nudc Viét Nam trude day
ciing nhu hién nay rit quan tim dén hang
tridu ba con Viét kidu sinh séng 1am #n tai
nurde ngoai, cé nhiéu chinh sach quan trong
nhdm dap mg yéu cdu va nguyén vong cla
ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai.™ Cac
chinh sach duoc thé hién la:

+ Chinh sach dai doan két cha Dang va
Nha nuéc Viét Nam coi kiéu bao ta tai nuée
ngoai 1a mot bd phan bit di bit dich cua
cong ddng cac dan tdc Viét Nam cung phén
dAu va chin‘hung dét nuéc,
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+ Chinh sich thu hit ddu tu, tao moi
didu kién dé kidu bio ta cé thé diu tu vé
nude theo quy dinh cua Ludt khuyén khich
d4u tu ‘trong nudc hodc Luat ddu tw nuéce
ngodi tai Viét Nam, tao diéu kién cho kiéu
bao ddu tu vao cic khu coéng nghiép, khu
cong nghé cao, khu kinh té ciing nhur chuyén
ngudn kiéu hdi vé nuée.

+ Chinh sach nha &, dit & d6i voi nguoi
Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, tao diéu
kién cho kiéu bao duge mua nha va cé quyén
su dung dat & tai Viét Nam, dugc sinh séng,
lam an Iau dai va c6 quyén loi nhu dong bao
ta & trong nudec. )

Trén co s& nhiing chinh sach chi yéu da
néu, Ludt dit dai stra ddi, bd sung nim 2001
va sau d6 duoc cu thé hod bang Nghi dinh sé
81/2001/ND-CP ngay 5/11/2001 cho phép
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dap
ing cac didu kién nhét dinh dugc mua nha &
va ¢6 quyén sir dung dit & tai Viét Nam. Ké
thira tinh thin d6, khoan 1 va 2 Diéu 121
Luét dit dai nam 2003 chinh thirc xac dinh
céc truomg hop duge phép mua nha va quyén
cua nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
khi dugc mua nha & va cé quyén sir dung dét
& tai Viét Nam. Theo d6, ho duoc quyén thé
chip nha ¢ gin lién voi dét ¢ dé vay tién coa
moi t& chirc tin dung hoat déng tai Viét
Nam, dugc phép ban nha cho t chirc, ho gia
dinh, ca nhin trong nudc cling nhu ngudi
Viét Nam dinh cir & nuéc ngoai du didu kién
mua nha tai Viét Nam, dé lai thira ké, ting
cho nhi & gin lién véi quyén sir dung dét &
cho Nha nudc, to chire, ¢4 nhén, ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai di diéu kién mua
nha theo quy dinh.
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Véi cac quy dinh néu trén, Luat dét dai
nam 2003 di tao moi diéu kién tdi da cho
kidu bao ta & nudc ngoai dau tu vé nude
duge quyén sir dung dit theo nhitng hinh
thirc thudn loi nhit va ddu tu & nhiéu linh
vuc khic nhau k& ca dugc mua nha o gén
lién véi quyén sir dung dét & tai Viét Nam.
Céac chinh sach noi trén thuc su théng
thoang va thé hién sy quan tam dén kiéu
bao & nude ngoai trong cdng cude xdy dung
dét nudc.

3. Vén dé thi tuc hanh chinh vé giao
dt, cho thué dit

Luat dit dai ndm 2003 d4 nhét thé hod
céc tht tuc hanh chinh vé giao dét, cho thué
d4t cho moi dbi twong sir dung dit. Néu nhu
trude diy, dbi twong sir dung dit 13 nguoi
nude ngodi cé quy dinh riéng vé trinh tu, thu
tuc cho thué dét, t5 chirc trong nuéc cé quy
dinh riéng, ho gia dinh, ca nhan sir dung dét
vdo muc dich ndéng nghiép, 14m nghiép, nudi
trdng thuy san cd van ban riéng. Noi tom lai,
c6 hang loat vdn ban cua Chinh phu, cua cac
bd nganh quy dinh riéng vé thi tuc hanh
chinh trong giao dat va cho thué dit khién
cho viéc ap dung cac loai thi tuc vira rudm
ra, phién ha va giy nhiéu khé khin cho
ngudi ¢6 nhu cdu xin giao dat va thué dét.
Péi voi nha diu tur trong nudce, cac thl tuc
d3 phic tap thi nha dau tr nuée ngodi cang
thém nhitng kho khan khong dang co tir thu
tuc hanh chinh vé thué dat.

Vi véy, cai cach thu tuc hanh chinh luén
la céng viéc quan trong ma ¢dng quyén cla
ching ta nhiéu nim qua dang vuot qua tréd
ngai dé tién 1én. Thu tyc hanh chinh vé dét
dai di‘quy vé mdt mdi chung cho moi déi
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tugng sir dung dit, du dé la ngudi nude
ngoai hay té chirc, ca nhén trong nude khéng
cé sy phan biét ¢ nhitng vin ban khac nhau.
Diéu 122 cua Luat dit dai ndm 2003 xic
dinh 15 viéc ndp hd so xin giao dt, thué dit,
noi ndp hé so, cac loai gidy t& ¢6 lién quan,
thoi gian thuc hién thu tue. Viée giao dat,
thué dit dugc phén chia rd rang boi loai dit
phai giai phéng mit bing va loai chua giai
phéng mit bing. :

. Céac thu tuc duge quy dinh cu thé, minh
bach, xac dinh quy trinh theo hudéng hep tac
voi cac nha ddu tu dé thio gd nhimg khé
khin cho ho dé cic doanh nhan va doanh
nghiép chi tdm lo cho san xudt va kinh
doanh ma khong con su lo lang m&i khi phai
giai quyét thi tuc hanh chinh lién quan dén
dat dai hodc digc quyén sir dung dét.

Cung véi thu tuc hanh chinh duge minh
bach hoa I3 su ra doi clia nhimg té chirc dich
vu cong trong quan 1y va sir dung dat dai.
Vin phong ding ky quyén sir dung dit, t6
chirc phat trién quy dét, té chirc hoat dong tur
vén trong quan ly va sir dung dit dai s& gbp
phin phén dinh giita chirc ning quan ly hanh
chinh nha nuéc va chic ning kinh té trong
linh vuc dit dai ciing nhu dam bao cho
ngudi st dung dit lam cac thi tuc nhanh
chéng khi thyc hién quyén ctia minh. -

Déi voi ngudi sir dung dit khi thuc hién
cdc quyén chuyén quyén ciia minh khéng
con lo lang khi khéng ndm rd dugc quy dinh
& van ban phap luat nao. Hién nay, tir Diéu
126 dén Pidu 131 Luat dét dai nam 2003 da
quy dinh chi tiét vé tung loai thu tyc, thoi
gian lam thu tuc, co quan lam thu tyc. Nguoi
sir dung dit cam thdy yén tdm vdi cac quy
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dinh trong ludt khi thuc hién cac quyén cia

minh, khéng con cam gidc trén tranh, né lujt
va tr nguyén thace hién thu tuc hanh chinh
noi cong quyén.

4. Cac quy dinh vé gia dat

Vira qua Chinh phi di ban hanh Nghi

dinh sé 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004
vé khung gia va phuong phap xac dinh gia
dét d& uy ban nhén dan cac tinh va thanh phé
tryc thude trung vong cong bé bang gia dit
cua dia phwong minh vao ngdy 1/1 hang
ndm. Theo do, khi ap gia thuc hién cac nghia
vu tai chinh ciia ngudi sir dung dt, dix d6 1a
nha dau tu néc ngoai, ngudi sir dung dat &
trong nudc khong con lo ngai boi cic quy
dinh s& 4ap gid khac nhau. Trudc diy, co tinh
trang Bo tai chinh ban hanh nhiéu quyét dinh
riéng ré quy dinh vé gia cho thué dat dbi véi
t& chirc trong nude, to chiic, ca nhin nudc
ngoai dau tu vao Viét Nam, dan t6i khong
cbng bang khi 4p gia cho cac dy 4n dau tu
trong nudc va du an ddu tr nude ngoai. Gia
cho thué dit trong nudc théng thuong chi
bang 1/5 so véi gi4 cho thué dit dbi véi nha
dau tu nude ngoai'® Diéu dé nhan thiy 1a
gia cho thué dit & Viét Nam da cao, khong
hip din ddu tr lai ¢6 su phan biét dbi xur
trong viéc cho thué giita doanh nghigp trong
nude va doanh nghiép ¢6 vén ddu tu nudc
ngoai khién nhiéu nha dau tu khéng con tha
thiét thuc hién st ménh l1am an lau dai tai
Viét Nam. B&i vdy, téi ddy ching ta s€
khdng 4p dung chinh sach 2 gia véi té chire
~ kinh t& & trong nudc va véi nha déu tu nude
“ngoai ma théng nhit chung mdt mit bing gia
dit ap duﬁg cho moi dbi twong. Cé nhu vy
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mdi gép phdn tao sy cdng bing gilta cac
thanh phan kinh té, dam béo quyén tu do
kinh doanh cta cac logi hinh doanh nghiép
va han ché dén mirc thip nhit nhimg quy
dinh thé hién sy phan biét ddi xir giira cac
loai hinh doanh nghiép khac nhau.

Luat dét dai nam 2003 clung vdi. vige
xdy.dung dao luat da:“iu tu.-Tvél bao h‘t’j-cfiﬁng
s€ tao dung cho hé théng phap luit caa
Nha nude ta dién mao mdi trong' qﬁng_‘cuc}c
ddi moi dét nude va gop phﬁ_nﬂve‘lo‘ qua
trinh héi nhdp kinh té qudc té./.

(1, (2)Xem: "Ludt ddt dai va Ludt ddu te nude ngodi
tai Viét Nam", Nxb. Phap ly , Ha Noi 1988.

(3).Xem: Quyét dinh sd 210a cia B tai chinh, ngay
1/4/1990 va Théng tw sb 1124 cha Téng cuc dia chinh
ngdy 8/9/1995 vé trinh tir thy e cho thué dat dbi vai
td chirc, ¢4 nhdn nudc ngodi. Sau d6 van ban nay
dugc thay thé bai Thong tu s 679 cia Téng cuc dja
chinh ngay 12/5/1997. '
(4).Xem: Phdp lénh vé& quyén va nghia vy chia 16 chic,

~ cd nhan nude ngoai thue dét tai Viet Nam cia Uy ban
~ thudng vu Quéc hoi ngiy 14/10/1994; Nxb. Bin db

1997, tr. 699.

{5). Theo Tap chi Qué huong sé thang 3/2002 hién
nay c¢6 khoang 2,6 tri¢u ngudi Viét Nam dang lam én
sinh séng tai gan 100 qudc gia & ving lanh thd trén
thé gigi, nhidu nhit 14 & Hoa Ky gan 1,5 triéu nguai,
& Phap khoang 320 ngan ngudi trong d6 co trén 30
ngan tri thirc, & Canada khoang 180 ngan ngudi vai
trén 18 ngan tri thirc va & Uc ¢6 300 ngan ngudi voi
hon 32 ngan tri thirc. ' .
(6).Xem: Quyét dinh sb 189 cia B trudng Bo tai
chinh ngay 24/11/2000 vé gia cho thué mit dat, mat
bién dbi voi hinh thie déu tv nudc ngoai tai Viét
Nam so sanh voi Quyét dinh s& 1357 ctia B9 trudng
B tai chinh ngay 30/12/1995 vé khung gi4 cho thué
dht déi véi td chire & trong nude).
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