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CHUYEN DOI NGHE NGHIEP 
Of MOT SO XA NGOAI THANH HA NOI 

BlfOC CHUYEN THANH PHU'OfNG 

TRAN THI HONG YEN 

Viec md rdng khu vuc ndi thanh Ha 
Ndi theo phuong thire chuyen xa thanh 
phuong dien ra duge 14 nam - ke tir nam 
1995 dang dat ra cho cac vimg que nay 
nhieu van de phai giai quyet tren con dudng 
phat trien. Mot trong nhirng van de ndi com 
nhat hien nay la viec chuyen doi nghe de 
miru sinh, khi mot bg phan Idn rugng dat 
duge thu hdi, khien cho hang nghin hg gia 
dinh ndng dan mat dat san xuat. 

Tir trude tdi nay da cd mot sd edng 
trinh nghien ciru va bai viet ve van de nay. 
Ndi dung chu yeu eua cae edng trinh va bai 
viet dd de cap den thue trang mot bg phan Idn 
nong dan bj mat dat dudi tac ddng ciia edng 
nghiep hda va dd thj hda, khdng cd viec lam, 
khdng chuyen ddi duge nghe, cuge sdng muu 
sinh dang gap nhieu khd khan... Tieu bilu la 
eac edng trinh nghien ciiru: Nong nghiep, 
nong ddn, nong thon Viet Nam horn nay vd 
mai sau (Dang Kim Son, 2008); Tdc dong 
cua do thi hoa - cong nghiep hoa toi phdt 
trien kinh te vd bien doi vdn hoa - xd hoi a 
tmh VTnh Phiic (Nguyen Ngge Thanh, 
Nguyin Thi Trudng (Chii bien), 2009), 
Nhimg bien doi kinh te - xd hoi ciia ho gia 
dinh (Vu Tukn Anh - Nguyen Xuan Mai, 
2007)... va mot so bai vilt dang trong Hdi 
thao qude te Viet Nam hgc \kn thir ba thang 
12 nam 2008 nhu "Cong nghiep hoa vd 

nhimg bien ddi ddi sdng gia dinh ndng thon 
Viet Nam" (Hoang Ba Thjnh); "Nhimg biin 
ddi xd hdi d ndng thdn Viet Nam do qua trinh 
chuyen ddi muc dich sir dung ddt nong 
nghiep", qua tim hieu d Ninh Binh (Ngo Thj 
Phugng), "Tdc ddng cua dd thi hda den hinh 
thire cd ket cong ddng ndng ddn hien nay", 
nghien ciru trudng hgp Hai Duong (Vu Hao 
Quang)... Song cac edng trinh ndi tren chu 
yeu tiep can dudi gdc do xa hdi hgc va tap 
trung de cap den do thj hda d nhirng tinh, 
nhirng xa d ngoai vi Ha Ndi, noi cd nhieu cac 
khu edng nghiep, cae doanh nghiep va mot bp 
phan cu dan dja phuong da duge tuyen vao 
lam d dd. Trong cac nghien ciru tren, chuyen 
ddi nghe nghiep mdi chi duge de cap den nhu 
mot phan nhd ciia toan bd edng trinh, do vay 
chua duge nghien ciru thau dao. 

Nhin ehung cac nghien ciî u ve chuyen 

ddi nghe nghiep d nhiJng lang dd thj hoa 

thanh phuong (la dja ban cd dac thii rieng 

khdng cd khu cong nghiep, nha may, xi 

nghiep... nai c6 the tuyen dung lao ddng ciia 

dja phuong), hau nhu chua duoc de cap 

nhieu ngoai mot vai nghien ciru nhu Bao cao 

tdng hop de tdi nghien ciru, dieu tra qua 

trinh dd thi hod tir lang - xd thanh phuang 

cua Hd Ndi, nhimg tdn tgi vd cdc gidi phdp 

khdc phue do UBND thanh phd Ha Ngi, Sd 

Khoa hgc edng nghe va mdi trudng thirc 
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hien dudi gdc do quan ly hanh ehinh (UBND 
thanh pho Ha Ndi, 2001); "Tdc ddng cua 
edng nghiep hda vd dd thi hda den sinh ke 
ndng ddn Viet Nam: tnrdng hop mot Idng 
ven dd" (Nguyin Van Siru, trong Hdi thao 
qude te Viet Nam hgc lan thir ba, thang 8 
nam 2008)... Vay nhirng edng ddng eu dan 
tir xa chuyen thanh phirdng da irng phd nhu 
the nao de chuyen ddi nghe khi mat dat ndng 
nghiep? Nghien ciru nhan hge ciia tdi se gdp 
phan lam sang td van de nay. •• 

Bai viet nay nghien ciru van de dat ra 
d hai diem cu the: mot lang bj mat dat ndng 
nghiep hoan toan, edn mot lang chi bj mat 
mot phan dat eanh tac. 

1. Vai net ve dja ban nghien cuu 

Trung Kinh Thugng (lang Thugng) 
vdn la mot trong ba thdn eiia xa Trung Hda, 
huyen Tir Liem; sau khi thue hien Nghj djnh 
74/CP ngay 22/11/1996 vl viec thanh lap hai 
quan Thanh Xuan va Cau Giay, trd thanh 
cum dan eu sd 3 thude phirdng Trung Hda 
(quan Cau Giay). 

Lang Nhat Tan (cung la mot xa) eiia 
huyen Tii- Liem; sau khi thue hien Nghj djnh 
69/CP ngay 28/10/1995 vl viec thanh lap 
quan Tay Ho trd thanh phudng Nhat Tan ciia 
quan nay va 6ugc chia thanh 5 cum dan cu. 

Trude va trong khi duge chuyen thanh 

cae khu dan cu do thj, hai lang ed mot sd dac 

diem ndi bat sau: 

- DIU la cac lang nang tinh thuan ndng 
(Trung Kinh Thugng noi tilng ve tham canh 
liia, Nhat Tan ndi tilng vl trdng dao). Dac 
diim nay khiln cho viec chuyin ddi nghi 
nghiep ciia cu dan khi bj mat dat gap rat 
nhieu khd khan. 

- Khi 6ugc chuyen thanh khu dan cu 
dd thj. mot bd phan Idn rugng dat ndng 
nghiep duge thu hdi de xay eac khu do thj 
mdi. cac trung tam thuong mai Idn va ca khu 
trung tam hanh chinh quan..., khdng ed cac 
du an xay dung nha may, xi nghiep - noi 
duge hy vgng giai quyet edng an viec lam 
eho nhirng lao ddng mat dat. 

Tuy nhien, hai lang cung ed nhung net 
khdc biet sau: 

Thir nhdt. ve vi tri dia ly, tuy cung la 
cac xa eiia huyen Tir Liem eu, nhung Trung 
Hda nam d phi'a Tay ndi thanh; khdi dau 
dudng Lang - Hda Lac, sau khi cd quyet 
djnh md rgng thanh phd ve phia Tay, xa nay 
ciing eac xa Yen Hda, Nhan Chi'nh trd thanh 
"phan trgng yeu" eiia quan Cau Giay. Lang 
Trung Kfnh Thugng nhanh chdng trd thanh 
"de dao" giira hang tram tda nha cao tang 
ciia nhirng khu dd thj mdi ddng dan nhu: 
Nam Trung Yen, Trung Hda - Nhan 
Chfnh...), cac khu thuong mai sam uat (Sieu 
thj Big C, Khach san Qude te nam sao, cae 
nha hang Idn nhu Van Nam, My Way, 
Loterry...) va cae trudng dai hge (Dai hgc 
Luat, Hge vien Hanh chfnh qude gia, Dai 
hgc Lao ddng xa hdi...). Them vao dd, cac 
con dudng hien dai Pham Hiing, Tran Duy 
Hung, Le Van Luong... duge md, tao dilu 
kien de md mang cae hoat ddng thuong mai, 
djeh vu. giao luu, tiep xuc van hda dd thj. 

Trong khi dd, Nhat Tan la dai dat kep 
giLi:a sdng Hdng va hi Tay, phia Bac ndi 
thanh; vdn la viing du Ijch va nghi dudng ndi 
tieng nen dd thj hda dien ra theo hudng 
khae: vang bdng eac trudng dai hgc hay sieu 
thj Idn; cac khu dd thj, cae tda nha cao de 
cung thua thdt. Cae khu dd thj Idn nhu 
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Xiputra, Vudn Dao Iai cd thilt kl tuong ddi 

biet lap hay cung vang ve ngudi d. 

Thir hai. trong qua trinh dd thj hda, 

Trung Kfnh Thugng ciing cac thdn khae 

trong xa Trung Hda mat toan bg phan rugng 

dat cav Ilia (131.9 ha), ngudi ndng dan hoan 

toan khdng edn dat san xuat. sau dd khdng 

edn ••dfnh dang" gi din ndng nghiep nira; 

trong khi Nhat Tan la lang ven sdng Hdng chi 

mat phan rugng dat cky lua, trdng dao trong 

ddng (toan bd 30 ha dat ddng); phan dat bai 

ngoai de edn tuong ddi Idn (131,7 ha), nen 

kinh tl ndng nghiep van ddng vai trd chu yeu 

trong phan Idn cac hg gia dinh d day. Hg vln 

la nhirng ngudi ndng dan thue thu. 

Rugng dat bj thu hdi anh hudng true 

tiep den 1.726 lao ddng ndng nghiep eiia xa 

Trung Hda. 1.297 lao ddng ndng nghiep ciia 

xa Nhat Tan. 

Hai dae diem tren dd anh hudng Idn 

den su chuyen ddi nghe nghiep ciia cu dan. 

2. Chuyen doi nghe nghiep 

Viec chuyen ddi muc dich sir dung dat 

tir ndng nghiep sang phi ndng nghiep la 

nguyen chinh dan den ndng dan phai chuyen 

ddi nghe. 

2.1. Chu truong ciia nhd nude, loi hira 

cua cdc doanh nghiep Idy ddt vd kit qud 

thue hien 

De giiip ndng dan chuyen ddi nghe, 
ben eanh sd tien den bii dat, hoa mau, Nha 
nude ed chinh sach ho trg chuyin nghi vdi 
mire tien 25.000 dong/m^ (gia ciia nhirng 
nam 1996-1997), tuong duong 9 trieu/sao. 
Tuy nhien, sd tien tren la rat thip, khdng sat 
thue tl. 

UNND thanh phd Ha Ndi con qui 
djnh, nhirng doanh nghiep ddng tren dja ban 
phai cd trach nhiem giai quyet cong an viec 
lam cho ngudi mat dat; uu tien ho duge 
tham gia cac hoat ddng kinh doanh, dich vu 
tai cac khu dd thj (Vu Tuan Anh, Nguyen 
Xuan Mai, 2007, tr. 39). 

Chi dao tren cua thanh phd Ha Noi 
khdng ed tinh thue tien, bdi d hau het cac 
khu do thj mdi, sau khi xay dung xong, cac 
tap doan xay dung deu lap ra nhirng Cong ty 
djeh vu de quan ly, dieu hanh hoat ddng cua 
cac tda nha. Tang I de cho thue cira hang, 
cira hieu, van phdng... Ddi tugng thue la cac 
ngan hang, sieu thj, cac hang djeh vu ed ten 
tudi... vdi gia eho thue rat cao, tir 40 den 50 
USD/m" san. NhQ-ng ngudi ndng dan vdi so 
vdn it di hoac khdng cd vdn, Iai khdng c6 
trinh do van hda va ky nang kinh doanh nen 
khdng the "chen chan" vao kinh doanh a 
day. Hy vgng eiia hg xin vao lam cac cong 
viec gian don cho Cdng ty djeh vu cung 
khdng de dang thue hien duge. 

Mot vdi vi du: 

- Vinaconex, mot tap doan Idn trong 

nganh xay dung, la chu dau tu cua du an Khu 

dd thj mdi Trung Hda - Nhan Chinh nam tren 

dat ndng nghiep cua lang Thugng. Trude khi 

lay 29 ha dat cua lang. Tap doan nay cam ket 

giai quyet viec lam cho lao ddng dja phuang; 

song chi cd mot sd lao ddng (nam gidi) duge 

nhan vao lam cdng nhan xay dung d mot so 

edng ty con. Chi sau mot thdi gian ngan, do 

lam viec vat va, Iai hay phai di chuyen xa 

theo cac cdng trinh, tien luong thap, nen ho 

lan lugt bd nghe. 

- Tuong tu, Vinasinco, mot cdng ty 

con cua Vinaconex, hoat ddng trong ITnh virc 
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qiidn ly. cho thue va cung cdp dich vu eho 
khu dd thj mdi, song 250 nhan vien bao ve, 
200 nhan vien ve sinh mdi trudng trong tdng 
so 500 nhan vien deu la ngudi nha ciia cac 
lanh dao edng ty. Vi the udc mo cd viec lam 
eiia cac lao ddng lang Trung Kinh Thugng 
that xa vdi. 

- Sieu thj Big C ed ddi ngu nhan vien 
len tdi hang nghin ngudi, nhung khdng cd 
mot lao ddng nao ciia xa Trung Hda duge 
tuyen vao. Nguyen nhan la do lao ddng dja 
phuang khdng cd trinh do nghiep vu phii 
hop nhu: thu ngan, ke toan, tiep thj, quan ly 
eua hang... 

h ; , , • 

- 6 phudng Nhat Tan cung tuong tu. 
Cong ty Cdng vien nude Hd Tay da tiep 
nhan khoang 10 thanh nien vao lam cac viec: 
nam thanh nien thi trdng giir xe, bao hd cau 
trugt nude; nir thi dgn ve sinh, ban hang djeh 
vu. Tuy nhien, chi sau vai thang, tat ca sd 
lao ddng tren deu bd viec. Phia Cdng ty cho 
rang, sd lao ddng nay khdng dap irng nhung 
nhu cau lain viec. Cdn cae lao ddng Iai eho 
rang, cdng viec d eau trugt nude, dgn ve 
sinh qua vat va, suot ngay dam nude, ddi 
nang, ddng luong khdng dang la bao; viec 
ban hang tuy nhan ha hon nhung hg Iai 
khdng bilt tilng Anh nen bj sa thai; nhirng 
ngudi bao ve, trdng giii' xe cung de xay ra 
mat mat, dan tdi bj dudi viec. 

Tinh trang tren phan anh mot thue te: 
eac edng ty chua hi cd chien luge rd rang 
khi tilp nhan cac lao ddng dja phuang. Vl 
phia ngudi lao ddng, trinh do van hda, trinh 
do nghe nghiep, tac phong lao ddng cdng 
nghiep edn kem, chua qua trudng Idp dao 
tao. Nhirng edng viec hg lam chii ylu la 
nhirng cdng viec phd thdng gian don vdi 
mire luong "beo bgt" nen dan den bd viec. 

can day, UBND thanh pho Ha Ndi 
cung da ed quylt djnh sd 276/QD - UBND 
ngay 22/12/2008 vl viec thanh lap quy hd 
trg In djnh ddi sdng, hgc tap, dao tao nghi 
va viec lam cho eac hd dan bj thu hdi tren 
30%) dien tich dat san xuat ndng nghiep, bao 
gom cac hang muc hd trg hge tap, dao tao 
nghe, cap the bao hiem y te, trg cap khd 
khan. Tuy nhien, quyet djnh nay cung cdn 
mot sd han ehe nhu mot sd trudng hgp that 
su gap khd khan chua nhan duge hd trg; 
mire ho trg duge qui djnh rat thap, vi du: hgc 
sinh tieu hgc chi duge hd trg 20.000 
ddng/nam, trong khi chi rieng dau cae nam 
hge, mot hgc sinh da phai ddng tir 500.000 
den 600.000 ddng... Tren thue te, sd lao 
ddng duge hudng su hd trg nay ciing khdng 
nhieu' va ca hai lang Nhat Ta^, Trung Kinh 
Thugng cung khdng thude dien duge nhan 
su ho trg nay vi dat cua hg bj thu hdi trude 
ngay 1/7/2009 trong khi QD cua UBND TP 
chi ap dung vdi nhirng trudng hgp cd thdi 
diem thu hdi dat sau thdi gian ndi tren. 

Ve phi'a chfnh quyen dja phuong ciing 
rat cd gang trong viec tao lap edng an viec 
lam eho cae lao ddng mat dat: 

- Cac quan da md cac Idp dao tao 
nghe eho nhirng lao ddng mat dat nhu nau 
an, trang diem, lam dau, cam hoa... Tuy 
nhien eac nghe nay khdng dap iing vdi yeu 
cau eiia cac cdng ty, doanh nghiep dja 
phuong. Sau khi hgc xong, hgc vien rat khd 
kiem sdng bang nghe. 

' Quan Long Bien c6 53 hoc sinh duge ho trg hoc van 
hoa. 24 nguoi duge cap the hoc nghe, 45 nguai duge 
cap the bao hiem y te; huyen Tu Liem c6 4 nguoi 
duge cap the hge nghe, 5 nguai duge cap the bao 
hiem y te; quan Ha Dong c6 8 hge sinh ho trg hge van 
hoa, 11 nguai duge cap the hgc nghe, 5 nguai duge 
cap the bao hiem y te... 
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- Trong tham quyin va nang lire ciia 
minh, cae phudng da md mot sd chg mdi, 
gidi thieu viec lam cho mot sd lao ddng, tuy 
nhien viec lam nay khdng hieu qua do phan 
Idn cac lao ddng bd viec. 

C) Trung Hda, chg tam da giai quylt 
gan 500 lao ddng dja phuang, trong dd lang 
Thugng cd 250 lao ddng duge phan cho ban 
hang. Tuy nhien, chi mot thdi gian ngan, hg 
da ban Iai (ban diil) hoac eho thue Iai chir 
khdng true tilp kinh doanh ma nguyen nhan 
chfnh la hg khdng biet budn ban. 

Chg mdi Nhat Tan cung duge xay 
dung, giai quyet cdng an viec lam cho hang 
tram lao ddng, tuy nhien tinh trang tuong tu 
ciing xay ra nhu d lang Thugng. 

- Ngoai ra, phudng Nhat Tan edn gidi 
thieu eho mot sd lao ddng vao lam viec d 
Cdng ty may xuat khau, Trudng tu thue Hoa 

SiJa, va mot so cdng viec thdi vu khae... Tuy 

nhien, sd lao ddng nay cung khdng nhieu. 

2.2. ifng pho ciia ngu&i nong dan 

mat dat 

2.2.1. Cho thue nha tro (Idng Trung 

Kinh Thuong) 

Trung Kinh Thugng d gSn nhilu 
trudng dai hge, nen nhu cau nha trg cho sinh 
vien rat Idn. Nam bat duge nhu cau nay, 
nhieu gia dinh da diing ngdi nha ngang hoac 
xay mdi nhirng day nha cap 4 de cho thue. 
Gia thue tiiy thdi diim, tir 500.000 din 
800.000 ddng/phdng/thang (nam 2008). Mot 
sd it gia dinh cd dat rdng, cd den vai ehuc 
phdng cho thue, thu nhap tdi vai ehuc trieu 
ddng. Do thu nhap cho thue phdng kha on 
djnh, cd hd gia dinh da chuyin sang xay nha 
trg cao 3 - 4 tiing de nang sd phdng, tang Igi 
nhuan (Bang 1) .̂ 

Bang I: Tinh hinh cho thue nha trg tai lang Thugng 

(khdng bao gdm khu mdi gian dan) thang 6 nam 2008 

STT 

I 

2 

3 

4 

5 

Tdng 

Td 

19 

20 

21 

25 

26 

Tdng 

sd hd 

gia 

dinh 

70 

90 

80 

73 

84 

397 

Tdng sd 

hd cho 

thue trg 

(hd) 

31 

25 

18 

25 

30 

129 

Chia ra 

Hd cd 

>10 

phdng 

3 

I 

0 

0 

3 

7 

Hd cd 5-

10 

phdng 

8 

4 

3 

7 

5 

27 

Hd cd 

<5 

phdng 

20 

20 

15 

18 

22 

95 

S6 lugng 

phdng trg 

udc tinh 

(phdng) 

150 

100 

70 

110 

135 

565 

Sd ho ben 

ngoai mua 

dat d tai 

lang (ho) 

25 

13 

9 

5 

8 

60 

Nguon: Dieu tra ciia Tran Thj H6ng Yin, ^ Bang 1 khong bao ham nhung hg vira a vira cho 
thang 6 nam 2008. thue trg ngay trong chinh ngoi nha ciia minh. 
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Nhu vay, 1/3 sd hd dan ed thu nhap tir 

nghe eho thue nha trg vdi so tien trung binh 

khoang dam ba trieu ddng mot thang, giup 

cae gia dinh sdng tam thdi on djnh trong giai 

doan trude mat. Tat ca mgi chi tieu ciia cac 

hd gia dinh tir dien, nude, an udng, tien ddng 

hoe cho con, hieu, hy... deu trdng vao tien 

cho thue nha trg. 

Vdi nghe mdi eho thue nha trg, toan 

bg dang ve, ket eau eua lang xa eu bj pha vd: 

san, vudn, ao bien mat nhudng eho cho 

nhirng ngdi nha cao tang chu yeu la nha dng 

va nha trg. Mot md hinh cu tru mdi xuat 

hien trong khudn vien cu eua phan Idn cae 

gia dinh: nhd d + nhd tro. Mot sd gia dinh 

dat d chat hep, khdng xay duge nha trg 

rieng, de cd ngudn sdng, hg chi d tang 1, 

danh nhung tang tren eho sinh vien thue trg. 

Ca chii nha va ngudi den trg ciing d va sinh 

hoat ehung trong mot ngdi nha. 

Nghe cho thue nha trg cung ed nhung 

kho khan nhat djnh, nhat la tim dirge ddi 

tuong tdt de cho thue. Neu gap phai ddi 

tugng xau, de bj trdm cap hoac •'xii" tien 

phdng. Ddi khi khdng tim duge ngay ddi 

tugng thue, phdng bd trdng hang thang, 

giam thu nhap. Ben canh dd, sdng ehung vdi 

ngudi thue trg, hg phai chju dung nhirng 

sinh hoat dn a ciia sinh vien, hoac nhung Idi 

song khdng lanh manh. 

2.2.2. Cho thue cira hdng kinh doanh 

6 nhung con phd Idn bao quanh lang 

Trung Kinh Thugng nhu Nguyin Thj Djnh, 

Nguyen Ngge Vu... cd khoang vai ehuc hd 

gia dinh sinh sdng. Cae hd nay ban dat d 

trong lang. tham chi diing sd dd thi chap 

ngan hang de ed tien xay dung nha, cira 

hang, cira hieu de cho thue. 

Sau khi hoan thanh, chii nha thudng 

cho thue ea ngdi nha 4 - 5 tang hoac toan bd 

tang dudi vdi gia tir vai trieu den vai ehuc 

trieu ddng/thang. Ngudi den thue chii yeu tir 

cac tinh khae, hg md nhung hang an sang 

trgng, van phdng dai dien, ngan hang, nha 

nghi... Tien thue thudng phai tra trude trong 

thdi han tir vai thang den vai nam. Nhd dd 

chii nha nhan duge mot sd tien Idn tir vai 

ehuc trieu den hang vai tram trieu ddng de 

thu hdi vdn. Day la each lam tuong ddi phd 

bien cua nhirng ndng dan mat dat. 

Ci trong lang ed vd van ciia hang nhd, 

chii yeu budn ban vat, hang an sang, tap 

pham... thu nhap eiia mdi cira hang khoang 

tir mot den vai trieu ddng/thang. Ngudi kinh 

doanh phan Idn la ngudi lang va mot sd tir 

noi khae den thue (Bang 2). 

Trong tdng sd 140 hg kinh doanh, cd 

124 hd ed 1 cira hang, thu nhap tii- 2 den 4 

trieu ddng/thang; 14 hd cd 2 cira hang thu 

nhap tir 3 den 5 trieu ddng/thang va 2 hd ed 

3 cira hang, thu nhap tii- 5 den 7 trieu 

ddng/thang. 

Mat do cira hang cira hieu day dac 

trong lang cho thay mang ludi djeh vu d 

day rat phong phu de phue vu mot khdi 

lugng eu dan vugt qua "sue chua" ciia mot 

lang truyen thdng (3.037 nhan khau)^, bao 

gdm ngudi dan dja phuong va dan tam tru, 

sdng va sinh hoat trong mot khu lang eu 

chat hep. 

' Dan so lang Thugng thang 4 nam 2008 do Cong an 
phuang Trung Hoa cung cap. 
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Bang 2: Cira hang kinh doanh tai lang Trung Kinh Thugng, thang 6 nam 2008 

Don vi: Cua hang 

STT 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

Mat hang kinh doanh 

An udng, thue pham 

Tap pham 

Vat lieu xay dung 

May mac, quan ao 

Nha nghi 

Cat tdc, ggi dau 

Rua va sira chua xe may 

Internet, tin hge 

9 i Cho cac cdng ty thue 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 
U-

Ban gas va bep ga 

Buu dien 

Cho thue truyen 

Bat ddng san 

Hieu thude 

Phdtd 

Cam dd 

Chup anh 

Chua rang 

19 Nha tre tu 

20 Chua dien thoai 

Tdng 

Ty le (%) 

Sd lugng 

cira hang 

61 .. 

16 

16 

10 

10 

9 

5 

6 

6 

3 

I 

2 

2 

3 

2 

I 

1 

I 

1 

2 

158 

100 

Chia ra 

Gia dinh tu 
kinh doanh 

37 

11 

3 

2 

3 

2 

5 

2 

0 

I 

0 

1 

0 

I 

I 

0 

0 

0 

0 

2 

71 

44,93 

Cho ngudi 
lang thue 

3 

3 

I 

1 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

I 

0 

0 

9 

5, 70 

Cho ngudi nai 

khae thue 

21 

2 

12 

7 

7 

7 

0 

4 

6 

2 

I 

1 

2 

2 

1 

I 

1 

0 

1 

0 

78 

49.37 

Nguon: Dilu tra ciia Trin Thj Hdng Yin, 2008. 
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Mat khae. eac mat hang kinh doanh da 
dang, phong phii da phan anh nhu eau tieu 
diing. miic sdng eiia cdng ddng cu dan khi dd 
thi hda. Nhin ehung, tat ca cae eua hang nhu 
Internet, ggi dau - eat tdc, gas va bep ga. chira 
rang, buu dien bao chi, chup anh... mdi chi 
xuat hien trong thdi gian gan day, sau khi xa 
chuyen thanh phudng. Sir bien chuyen tir mot 
cdng ddng cu dan ndng nghiep sang cum cu 
dan do thj da cho phep ngudi dan hudng thu 
loi song eiia cu dan dd thj. 

Tom Iai, cho thue nha trg, md ciia hang 
la san pham eiia thdi ky qua do cdng nghiep 
hda, hien dai hda theo con dudng hanh chfnh. 
Viec mat dat san xuat ndng nghiep khien cho 
ngudi ndng dan khdng the tu chuyen ddi duge 
nghe phai kiem sdng bang each eho thue nha 
trg va kinh doanh djeh vu (dua vao ngudn dat 
d). khdng cd su lua chgn nao khae. Nghe nay 
khdng chi xuat hien d lang Thugng ma ed tinh 
dac trung ehung cho nhung lang dd thj hda 
ven dd nhu: Dinh Thdn. Phii Dd, Phii My... 
(My Dinh), Trung Kfnh Thugng, Trung Kfnh 
Ha, Djeh Vgng..., noi ed nhieu trudng dai hgc 
va lao ddng ngoai tinh sinh sdng. 

De cd duge ngudn sdng, cac lang xa 
nay da phai danh ddi mdi trudng sdng trong 
lanh, yen tmh trude day bang su dn ao. phue 
tap, qua tai ciia nhung ngudi den thue trg va 
ca su xuong cap cua he thdng eo sd ha tang 
va quan trgng hon la tinh cdng ddng lang 
xdm truyin thdng bj suy giam nghiem trgng. 
Cho thue nha trg qua la con dudng "tu ciru" 
mot each tu phat eiia ngudi dan trong nhung 
liie khd khan tudng chiing nhu khdng vugt 
qua ndi. 

2.5. Cd giu-nghi nong (lang Nhat Tan) 

Khae vdi lang Thugng, viec chuyin 
nghi ciia Nhat Tan chju tac ddng anh hudng 
bdi nhung dac thii rieng eiia dja phuong. Dd la: 

+ Dd thj hda dien ra chua manh. khdng 
ed nhirng khu thuong mai sam uat, khu dd 
thj. trudng dai hge... ddng dan. nen khdng c6 
nhu cdu ve thi trudng cho thue nhd tro: kinh 
doanh thuong mgi con chua phdt trien. 

+ Dien tieh dat d eiia cac hd dan rat 
chat hep do Ijch su- de Iai. Them vao dd, sudt 
tir nam 1977 trd di, cac gia dinh khdng duge 
cap dat gian dan. Dat d vdn da rat chat hep, 
Iai phai chia cho con cai trudng thanh nen 
cang chat hep hon. 

+ Dan lang ed nghe trdng dao ndi 
tieng tir xua. Khi mat dat ndng nghiep, cung 
la mat ngudn sdng chfnh. Tuy nam lien ke 
vdi phudng Quang An, mot dja ban cd tdi 
hon 50% sd hd dan sdng bang nghe cho 
ngudi nude ngoai thue nha, vdi mire thu 
nhap cao len tdi hang ngan dd la/hd/thang, 
nhung Nhat Tan Iai khdng cd kha nang 
chuyen sang cho thue nha trg, kinh doanh 
djeh vu, budn ban nhd. 

Trong tinh hinh tren, phan dat bai ven 
sdng cdn Iai trd thanh "cini cdnh" cho cac hd 
gia dinh. Day cung la nguyen nhan ly giai vi 
sao nghe ndng Iai cd sire sdng manh liet tren 
viing dat nay. 

Khi nghe trdng dao Nhat Tan tudng 
chimg nhu da den "hdi ket" va toan bd dat 
trong dao trong ddng da bj thu hdi de xay 
eac khu do thj va trung tam hanh chfnh quan 
Tay Hd thi siic sdng "ban nang'" eiia lang 
dao Iai troi day. Dat bai trude day chi trdng 
duge mau, chat dat eat khdng thich hgp vdi 
cay dao, den miia nude len, thudng bj ngap, 
khdng sdng ndi, mot sd gia dinh da quyet 
tam "dua dao ra bai". 

Hg da lam duge mot viec phi thudng: 

lay tien den bii dat va vay them ngan hang, 

mua hang ngan, hang van gach, ,xay thanh 
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bd bao xung quanh rdi mua dat thjt d noi 

khae ehd vl tdn cao mat dat bai len tir 2 den 

3m dl trdng dao. Tinh trung binh, mot sao 

dat tdn cao chi phf khoang 70 - 80 trieu ddng 

- mot si tiln rat Idn ddi vdi nha ndng. 

Tir nam 2000 din nam 2009, dien tich 

trdng dao dan duge md rgng len tdi hon 40 ha 

dat bai. Tat ea cac hd gia dinh deu chuyen tir 

trlng mau sang trdng dao theo each tren. 

cay dao da tim Iai vj trf quan trgng trong ddi 

sdng kinh te ciia ngudi dan. 

Ben canh trong dao ngoai bai, de tang 
them dien tfch, vao khoang thang Bav. ngudi 
dan eon danh dao ra trdng d chau, ddn, rdi 
dem ra dat d hai ven dudng Lac Long Quan 
va nhQ-ng khu dat du an bd hoang. 

Mot sd ngudi khae Iai phat trien cay 

dao theo hudng mdi. Hg dem kinh nghiem 

trdng dao cua minh di tim manh dat khae d 

cac vimg ngoai thanh. cac tinh ke can... phdi 

hop vdi ndng dan noi khae de trdng dao. Hg 

chju trach nhiem ve ky thuat trong va cham 

sdc dao. edn ngudi dan dja phuong chju chi 

phf san xuat. Tien Iai tir thu hoach tir trdng 

dao duge chia theo thda thuan ciia hai ben. 

Do giu- duge nghe trdng dao nen lang 
Nhat Tan van bao luu nhirng gia trj eua mot 
lang ndng. Tuy da hon 10 nam xa chuyin 
thanh phudng nhung mgi sinh hoat cua lang 
xa van dien ra theo thdi quen trude day. Tir 
6 den 7 gid sang, mgi ngudi da ra bai trdng 
dao. lam rau mau... chi edn Iai ngudi gia va 
tre nho d nha. Cdng viec chfnh la trdng dao, 
ganh dlt. ganh phan, lam ed, bat sau, tudi 
cho dao... Mai den trua, hg vl nghi ngoi, rdi 
ehilu Iai tiep tue cdng viec ddng ang cho 
den tan tdi mjt mdi vl nha. Quanh nam suit 
thang hau nhu khdng cd liic nao nghi ngoi. 

Thu nhap tii- nghe trdng dao rat Idn. 
Theo sd lieu thdng ke nam 2008 ciia HTX 
Ndng nghiep dich vu tdng hgp Nhat Tan. gia 
trj thu nhap binh quan dao eanh dat tdi han 
300 trieu ddng/ha, binh quan dao the dat 1 ti 
ddng/ha. 

Tdng ket nam 2008 ed khoang han 30 
hg gia dinh cd thu nhap tir 200 trieu den gan 
ti ddng tir nghe trdng dao nhu gia dinh ong 
Tran Tuan Viet, td 2, cum I chi vdi dien tfch 
1.310 m" (gan 4 sao), trdng dao the eho thu 
nhap 820 trieu ddng/nam; gia dinh ong 
Nguyen Van Thiiy td 27 cum 4 thu nhap 800 
trieu ddng tir dao/nam ... 

Nhat Tan da may man giir Iai duge 
nghe trdng dao la mot ket cue tdt dep do y 
ehf sdng tgo eua ngudi dan, song quan trong 
hon cd le la do ngudi dan khdng edn loi 
thoat nao khae. mudn tdn tai, phai bam chat 
lay cay dao. bam chat lay nghe ndng. 

3. Ket luan 

Thue te chuyen ddi nghe d hai lang 
Trung Kinh Thugng va Nhat Tan cho thay: 

- Kha nang chuyen ddi nghe ciia nguai 
ndng dan la rat thap. Hau nhu hg khdng tir 
chuven ddi duge nghe. Ngujen nhan chinh 
la do hg chua duoc chiidn bi chuyen doi ve 
mat con ngudi lao ddng khi phai chuyen 
sang mdi trudng sdng mdi, nen kha nang 
thfeh irng la rat kem. Sd lieu thdng ke eua 
Cue HTX va Phat trien ndng thdn cho thay, 
cd 67% sd hd van phai quay Iai vdi nghe 
ndng. chi cd 13% cd nghe mdi dn djnh (Luu 
Dire Khai - Ha Huy Ngge, 2008, tr. 18). 

Ket qua nghien cuu d lang Thugng 
cho thay, trinh do van hda cua cac lao dong 
da duge nang cao sau hon 10 nam chuyen 

•* So lieu HTX Nong nghiep dich vu long hgp Nhat 
Tan. 2009. 
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thanh phudng: 34,2% tdt nghiep phd thdng 
trung hge; 23,7% tdt nghiep dai hgc va cao 
dang", nhung cho tdi nay dl tim duge mot 
cdng viec lau dai dn djnh cung rat khd khan. 
Mot sd lao ddng phd thdng 6ugc chfnh 
quyen va cae doanh nghiep tao cdng an viec 
lam nhu phan cae ki-dt ban hang d eac chg, 
tuyen vao lam nhan vien d mot so cdng ty... 
nhung ket cue la hg Iai ban hit ki-dt, bd cac 
cong tv... Thue te nay eho thay, ngudi ndng 
dan van chi quen vdi loi sdng, suy nghT, tac 
phong cii va quen vdi edng viec nha ndng 
trude day, chua quen vdi cuge sdng mdi. 

- Cho thue nha trg d Trung Kfnh 
Thugng va trdng dao tren dat bai d Nhat Tan 
la ket qua iing phd eiia ndng dan trude thue 
trang mat rugng dat san xuat. Tir hai hudng 
chuyen ddi nghe d hai lang ndi tren cho thay 
ba yeu td: ddt ndng nghiep, ddt d vd viec sir 
dung vdn (tien den biij cd mdi lien he mat 
thiet vdi nhau. Khi dat ndng nghiep, tu lieu 
san xuat quan trgng ciia ndng dan bj mat di 
thi lap tire cae yeu td khae bj biln ddi theo. 

Q lang Trung Kfnh Thugng va mot sd 
lang xa khae ven dd, khi mat toan bg dien tfch 
dat nong nghiep, mot he qua keo theo ngay 
sau dd la tien den bii dat nhanh chdng "ddi 
ndn" ra di, dat d bj "xe" ra de ban vd tdi va 
vdi muc di'eh chi tieu (nhu xay nha, lam vdn 
cho eon, mua sam...), tien dau tu de chuyen 
doi nghe mdi khdng dang ke. Q mot sd noi 
khae nhu lang Lai Xa (xa Kim Chung, huyen 
Hoai Due), ngoai tien den bii dat, ngudi dan 
cd dien tich dat thu hdi duge phan them 10% 
dat djeh vu de tu chuyen ddi nghe, song nhieu 
nong dan cung ban het ea phan dat djeh vu. 

Trong khi dd d Nhat Tan, cdn mot 
phan dat ndng nghiep. tien den bii dat lap tue 
duge dau tu vao dat bai. tinh trang ban dat d 

' S6 lieu thdng ke nam 2008 ciia Tran Thi Hong Yen. 

rat han hQ-u. Nhu vay, khi ed nghe, ddng tiln 
se duge sir dung hieu qua va tinh trang ban 
dat d se ft di. 

Ddi ehieu vdi thue tl, Nghj djnh 
69-/2009/CP vira ra, ed hieu lire tii' ngay 
1/10/2009 mdi chi chu trgng nang cao tiln 
den bii dat, hd trg cap dat eho ndng dan chu-
chua chii trong den xdy dung cdc trung tam 
day nghe truoc khi Idy ddt, chua c6 cdc 
chinh sdch ddo tgo, thu nhdn ndng ddn viing 
mcit ddt tgo dieu kien cho ho cdng dn viec 
lam tren chinh dia phuong minh. do dd chua 
giai quyet duge cdt Idi ciia van dl. 

Tir dd eho thay yeu td quan trgng 6k. 
giiip ndng dan chuyen ddi nghe la phai tao 
eho hg thanh ngudi cd nghe chir khdng phai 
chi chu trgng vao gia tien din bii, tuy dieu 
nay cung rat can thilt. De ngudi dan cd cdng 
an viec lam khi mat dat, trong tuong Iai phai 
qui hoach nhung noi se chuyen ddi dit; 
chuyen ddi ngudi lao ddng trude khi chuyin 
ddi dat. Dieu do ddi hdi van dl dao tao 
ngudn nhan lire, dao tao-nghi sat vdi thue tl, 
de cung cap eho thj trudng edng nghiep hda 
nhung lao ddng cd chat lugng. cd tay nghi. 

Tir thue te nghien ciru d hai lang ndi 
tren cung dat ra eau hdi: Lieu ed can phai 
chuyen ddi dat d nhung viing ven dd trong 
khi kinh te ndng nghiep dang mang Iai 
thanh qua tdt cho ndng dan, nhat la nhirng 
lang dac thii mang tinh chat phue vu ndi 
dd? Lieu ed nhat thiet phai pha bd nhirng 
lang cd the mgnh ve ndng nghiep, cho thu 
nhap cao, de xay dung nhung tda nha be 
tdng eho viec di dan; va rdi phai giai quylt 
hang loat cac van de hau mat dat eho ndng 
dan, de ddi lay mot xa hdi bat dn khi nhilu 
lao ddng khdng ed viec lam? 

Trong khi nen ndng nghiep d mot sd 
noi dang phan dau dat 50 trieu ddng/ha/nam. 
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thi a Nhat Tan. ngav- tir cuoi nhirng nam 90 
khi chuyen len phudng. vdi cav dao. thu nhap 
da dat nguong nay*. Ngay nav. muc thu nhap 
con cao hon trude kia rat nhieu. Cdn d lang 
liia. lang rau Trung Kinh Thugng, thu nhap tir 
nghe ndng ciing da mang Iai mot cuge sdng 
no du va dn djnh. Hang nam. lang cung cap 
cho thanh phd hang nghin tan gao ngon. hang 
tram tan thjt Ign va rau xanh (Ban chap hanh 
Dang bg phudng Trung Hda. 2005. tr. 106). 

Nen chang trude khi chuyen ddi muc 
dfch sir dung dat. chuyen ddi nghe cho ndng 
dan. can phai cd ban qui hoach tdng the the 
manh tirng viing rdi mdi tinh den qui hoach 
sir dung dat de khdng mat di nhii-ng lang lua, 
lang hoa ven dd, da tirng mang Iai canh dep 
sinh thai, mot net van hda rat rieng. da di vao 
thoea va am nhac. 

Cudi ciing, lieu su nghiep edng nghiep 
hda va hien dai hda ed the thanh cdng dfch 
thue khi van de chat lugng ngudn nhan luc tai 
eho, chat lugng eu dan dd thj khdng duoc chii 
y nang cao ma chi chu y ve be ndi la xay 
nhirng khu dd thj hien dai va sd lugng nhirng 
doanh nghiep dau tu nude ngoai? Cau hdi 
nay can cd nghien ciru dl giai dap. 
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