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Thiét lap mot hé théng théng tin dat dai ty déng
dang 12 mot doi hoi cap bach trong qua trinh cong nghlep
hoa ctia d4t nuéc hién nay , nham dap Ung cac yeu cau cua
moi nganh kinh t& néi chung cling nhu cac yéu cau quan ly
cua nganh dia chinh néi riéng . :

Muc tidu cua dé tai dat ra 1a : " hinh thanh mét sé™
phuong phdp , tu dong mét s6 khdu trong qud trinh hoan
thién ho so ding ky dét dai va cdp gidy chitng nhdn quyén
s0 hizu nha & va quyén sz dung ddt. Trén co sé d6 dé xudt
V0L co quan chiic nang nhitng quy dinh phit hop cho qua
trinh dang ky ddt dai "

I. VAI NET VE TINH HINH PANG KY PAT DAI,
QUAN LY HO SO DIA CHINH ( HSDC ) HIEN NAY O
CAC PIA PHUONG

Trong khudn khd ctia dé tai ching t6i di tién hanh
khao sat 6 cac dia phuong : 6 xa thudc huyén Nam Ninh
tinh Nam Ha , phuong Dién Bién huyén Triéu Son , Thanh
Ho4 va cac tinh Thita Thién- Hué&, Tra Vinh , phuong D6i
Can Ha Naéi ...

Muyc tiéu cta viéc khao sat : Xem xét qua trinh dang
ky dat dai dé tim nhitng khau pht hgp nhdm dua tin hoc
vao phuc vu va ting budc thiét 1ap hé LIS don gian cho dia
phuong va buéc dau st dung cho cong tac quanly .

\ Xem xét quéa trinh dang ky dat dai & cac mién , cac
tinh ching t6i thay c¢6 thé xAm nhap vao cac khau dé bude
d4au tin hoc hoa nhu sau : ‘
D& tao nén mdt kho thong tin st dung cho 1au dai ,
vita d3 cong tra cttu tha cong , vita dam bao 1ay thong tin
tit gbc duge chinh xac, ching t6i c6 cac phuong an chon
théng tin dau vao tir cac hod sd phap 1y:
+ S6 dia chinh .
+ Don xin cap giay chlmg nhan quyén st dung
dat .
+ Phiéu diéu tra ho / phiéu théng ké .



) + Phiéu trich thita ( k&t hgp véi ban dd dia
chinh) .

Day 1a 4 nguon thong tin day da nhat va véi tiing dia
phuong ma Iya chon cho phtt hgp .

1.1. Chét luogng théng tin vé dia chinh théng qua
cic hé so

Sé dia chinh:

Theo quy dinh ctia TC QLRD, qua trinh ding ky dat
dai G cap x4, médi thita dat hgp phap déu phai ghi vao sd dia

chinh. S6 nay dugc thanh lap thanh 3 b6 (mot & xa , 1 &
huyén va 1 6 tinh ). Nhung cho téi nay :

- O nhiéu tinh s& dia chinh van con dé & xa , huyén |
chua cé6 ban ndp 1én tinh , (VD Bic Thai, Thanh Ho4 ).

' - Thong tin trong s§.dia chinh di lac hau , khéng
duge bé sung thudng xuyén nén khéng phan anh duge tinh
hinh hién tai , chi ¢6 gia tri la théng tin ban d4u tai thdi
diém giao ,cAp dat .

- S6 dia chinh chi ghi nhitng thita d4t hgp phép , néi
cach khac sg thita dat trong S8 dia chinh khéng phu trim
duge dién tich ty nhién ctia dia phuong .

Bon xin cdp gidy chitng nhén quyén si; dung dét :

Theo quy dinh ctia Téng cuc QLRD nay 1a Téng cuc
dia chinh: méi chll st dung dat déu phéi lam don xin cap
gidy CN QSDD, trong don phai liét ké cac thita dat , dién
tich tung thita va phai duge " Hsi dong xét duyét " phé
duyét sau khi da duge d6i chidu véi cac h sg tu liéu va ban
d6 dia chinh. Day 14 1 c#n cit phap 1y quan trong dé thu
thap théng tin vé chii st dung va tung thita dat .

Phiéu théong ké :

Phiéu do dia phuong ( Thanh Ho4 ) ban hanh , ngoai
noi dung liét ké cac thita dat caa mot chl st dung nhu
trong don xin ¢c4p GCN QSDD con 14y thém céc thong tin
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vé hd, luc lugng lao déng , d6 tudi , nhan khiu thuong trd
tal dia phuwong v.v... phuc vu cho cac yéu ciu khac . Phiéu
nay dugec can bd dia chinh ghi .

Phiéu diéu tra hé (Ha Néi ):

Phiéu do dia phuong Ha N6i ban hanh dé can bd didu
tra thu thap thong tin vé ting thita d4t va théng tin vé
tirng can nha trén thia dat, chu st dung dat , cht sd hitu
ngudn goc va hién trang nha... Phiéu diéu tra nhim thu
thap théong tin khéng nhitng phuc vu cho quan 1y dat ma
con phuc vu cho ¢ong tac quan 1y nha & thanh phé .

Phiéu trich thua :

Dic diém rat cd ban clia déng bing Béc bd néi riéng
& dong rudéng mién Bic néi chung 14 cac thita dia chinh
déu bi phan chia rat manh mun sau khi giao 6n dinh dat
canh tac 1au dai cho néng dan . Méi thita dia chinh vé trén
ban d6 bi phan chia trung binh khoang 10 - 12 thita con ,
c4 biét ¢6 thé 1én dén 100 thita con , canh thita phu nay rat
bé ( phd bién 5 - 10 m) . Mbi hd gia dinh ndng nghiép sit
dung dat phan tan trén nhiéu canh dong ( ttc l1a trén nhiéu
td ban d6), mdi ho 5 - 7 thita 6 dong bang , hang chuc thita
6 mién nui , tham chi c¢é hd st dung hai thita phu trén mét
thtta chinh ( Nam Ha ). Chinh vi 1y do d6 , sd dia chinh
Nam Ha d3a dua ra mdt mau "Phiéu trich thita" cho dia
phuong minh . Trong phiéu trich thita dugc liét ké tat ca
cac chu stt dung dat trén mot thita dia chinh , cé thong tin
chi ti&t vé thiia dat , cha st dung dat .

Théng tin vé ban dé dia chinh:

Cho dén nay c6 mot s6 cd s6 dia phuong da sit dung
cdng cu tin hoc dé ting phan tu dong hoa vé ban dé dia
chinh ( Nhu Ha Néi, tp HCM , Dong Nai ) nhung chua cé
mot cd sd ndo quan 1y ban d6 dia chinh bing mAy tinh .
Chinh vi 1& d6 , chua cé bat ¢t 1 hé théng tin dat dai ndo 6
dia phuong .

Nhitng ban d6 giai thita , ban d6 theo chi thi 299 TTg
cting nhu ban dé dia chinh chinh quy do vé& dudc mét s6
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nam gan day déu luu trit tren cac phuong tién thd so .
Nhitng ban d6 vé tit nhitng nam truéec 1993 déu khéng
phan anh dugc tinh trang phan chia rudéng dat manh min
trong qua trinh giao dat 6n dinh 1au dai cho nong dan
trong thdi gian qua .

II. CAC PHAN MEM HIEN CO PHUC VU CHO LUU
TRU DIA CHINH TAI VIET NAM

2.1. Cdc hé vé co sd dit liéu (CSDL )

Cac h¢ mém CSDL trén méi trudng DOS &
WINDOWS da xdm nhap thi trusng VN hién nay kha
nhiéu, cé thé phan loai , liét ké nhu sau :

- Cac_phin mém c8 nhé: FOXPRO, ACCESS,
PARADOX ,R-BASE, SYSBASE ... .

- Cac phan mém quan ly s6 liéu 16n nhu: SQL-
WINDOWS, SQL- SERVER , Informix , ORACLE, DB-II ...

Nhin chung , cac loai phin mém trén déu cé thé
chuyén déi sé lidu cho nhau , Viéc nguoi st dung chon lua
phan mém nao 14 hoan toan phu thudc vio yéu cau cia
tting hé thong thong tin . Nhiéu cd s6 quan 1y va san xuat
hién nay déi khi st dung 1 phdn mém cén do théi quen,
ngai thay d6i .

Theo ching té1 , thich hgp & Viét Nam hién tai 1a 1a
sit dung cac phan mém trén méi trudng WINDOWS vi
rang mai trudng nay tuong d6i én dinh , da sit dung va diéu
quan trong 1a § d6 cac phdn mém c6 thé trao d&i dude véi
nhau , va ding chung ma tiéng viét chuén hién nay .

2.2. Cdc hé mém tu déng vé bdn dé
Nhiing ndm gan day cac co'sd VN da tu lap hoic
nhap ngoai nhitng hé mém st dung dé vé& ban d4 hoic cac

s hoa. Chat lugng va kha nang ctia cac hé 1a vo cung khac
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nhau. Tuy nhién do thi€u kinh phi , thi€u thong tin va
nhiéu ly do khac, cac co sé van sit dung cho cong tac tu
doéng hoa vé ban dd , c6 thé 1iét ké nhu sau :

e Cdc phdn mém tu viét :

. GEOMAP : Phuc vu cho viéc 6 hoa ban dé dau khi
Ving Tau dude viét bang C++ for WINDOWS .

- GBASE : Hé quan ly théng tin md dia chat viét
bang TC 2.0 nham vao dit liéu , s6 hoa , in 4n , thong qua
AUTOCAD.

- POPMAP : ban d6 quan ly dan sé ctia Vién CNTT .
“WINGIS : v& ban d6, viét bing C++ for WIN .

. CAMAP : Hé thong tu dong vé ban dbé ctia nhém
AIC phoi hgp véi Vién diéu tra quy hoach ritng, chi yéu
phuc vu cho viéc s6 hoa, in &n ban db quy hoach ritng Viét
Nam. :

e Cdc phén mém nhdp ngoai :
-AUTOCAD, AUTOKA, SDR, MAPPING-OFFICE ...

Di sau vao nghién citu cac hé mém nay khong phai la
muc tiéu cua dé tai, dé tai chi quan tAm dén khudn dang
dit liéu d6 hoa ctia cac phan mém ké trén nham chon théng
tin dau vao cho hé GIS nao d6 sé& st dung cho c4p tinh. Tuy
vay, c¢6 thé so bo c6 mot vai nhan xét nho nhu sau:

- Cac phAn mém phuc vu cho cac nhu ciu thuc té&
khac nhau cho nén cé nhitng nhude diém nhat dinh khi st

dung cho viéc thu thap dit liéu d6 hoa cho mét hé GIS hoan
chinh.

- Viéc lién két CSDL thudc tinh ctia cac hé vé ban do
v61 1 CSDL d6 hoa ctia GIS khong thuan tién.

Cu thé ¢6 thé tam danh gia:



Autocad: Khong c6 CSDL thudc tinh hoan chinh, khéng

“c6 khai niém Topo va Polygon, day 1a 1 hé phuc vu cho

thist k&, tuy nhién 12 mét hé kha quen thudc va phé cap
hién nay ¢ Viét Nam.

Autoka: 13 1 hé chuyén diung cho v& ban d6 dia chinh.
Thao tac thuan lgi, d& dang. Nhung bat lgi 14 CSDL di
kém la Btrieb, 1a mdt dang phadn mém khéng phé dung &
Viét Nam. Can tén kém moét lugng kinh phi nhat dinh
d8 ddi khuén dang CSDL thudc tinh va CSDL khong
gian sang cac hé GIS thong dung.

SDR: La phan mém chuyén dung cho do dac, sit dung
rat tot cho viéc vé cac sd hoa ban dau, dic biét st dung
tét cho viée st 1y s6 lidu tit thidt bi do " Tram dién ti"
nhung lai phitic tap cho viéc v& ban d6 dia chinh chi tiét.

Mapping office: La mot hé phan mém ty dong vE ban

db hoan chinh, c¢6 ddy da cac dang dau vao cho mot hé
GIS, tuy nhiéndoi héi cau hinh may khéng duéi AT486.

2.3. Cac hé GIS nhap ngoai

(xem chi ti1ét trong phu luc 3)

* MGE (Intergraph)

- Chtic nang:

+ Xay dung ban d6 raster va vecto trong khong gian 2

va 3 chiéu (2D, 3D), tl cac ngudn vao da dang:

. Anh chup tit vé tinh.

. Anh chup tit may bay tric dia.

. Camera,

. Scanner (may quét) cac kho tit A4 d¢&n A0

. Digitizer (may s6 hoa) cac khé tit A4 dén AO

+ Lau trit, quan 1y, béc 16p, xép 16p ban db 2D, 3D

+ Thong ké, phan tich théng tin dang text thanh

nhiing kho thong tin I6n tap trung trén may tinh 16n (Main
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Frame) hodc may tinh ¢G trung binh (MiniComputer) hoac
tap trung trén co sé phan tan trén cac mang may tinh ca
nhan.

+ In &n, thu phéng ban dé ra:

. Plotter

. Color Printer, dic biét ra ColorLaser Printer véi d6
phan giai rit cao 12000 d&n 18000 DPI, va cb thé cb téi 16
triéu mau, mau thuc (True Color)

. Color Film Printer

+ C6 ngdn ngit lap trinh riéng MDL (Microstation
Devolopment Language)

+ C6 hé théng macro manh trg gitip ngudi si dung
lap trinh tng dung phong phi UCM (User Command
Macro)

+ C6 kha ning lap trinh bang cac ngbén ngit C thong
dung tao céng cu manh cho méi trucong phat trién tng
dung da dang va hiéu qua.

- Méi trudng:
+ Unix SunSPARC trén Sun WorkStatlon
+ Windows NT, NT Advanced Server .
+ MS-DOS 5.0/6.0/6.2. Windows 3.11, Windows 3.11
for Workgroup

+ Novell Netware 3.11/4.01

- Kha nang tuong thich véi cac hé GIS, DBMS khéc:

+ Import, Export nhiéu loai Format file GIS, Image
khac nhau nhu: DXF, GIF, TIFF, PCX, BMP, JPEG, . ..

+ St dung két hgp véi nhidu DBMS théng dung khac
nhu :

. ORACLE

. SYBASE

. SQL-SERVER '

. XBASE (DBASE, FOXPRO, . . .) dang DBF

. RIS

. INFORMIX v.v...

- Ban quyén: Cong ty INTERGRAPH USA, 1a mét trong
nhiing céng ty diing dau thé gidi trong 1inh vuc ban 496, cé
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kha ning cung cap thiét bi toan bd, dong bd ca phAn mém
va phan cliing tit A - Z cho ban dd, do dac, tric dia, tix vé
tinh, may bay, xay dung, xtt 1y, phan tich va luu trit ban
d6, in 4n ban d6.

* H¢ ARC/ INFO :

- Xay dung, luu trit, quin 1y, théng k& va phan tich
dit liéu ban d6 2D, 3D.

- M6i truong : trén MainFrame, MiniComputer va
trén PersonalComputer véi hé diéu hanh Unix va c6 phién
ban cho PC trén DOS.

Ban quyén : Invironmental System Research
Institute, Inc.USA, 14 mét trong nhiing cong ty ding dau
thé& gi61 trong linh vuc xtt 1 va phan tich ban do.

* Hé MAPINFO :

- Chtic nang : quan ly va xtt 1y ban d6 :
+ thematic mapping
+ overlaying
+ corridor and network analysis
+ proximity and interviewability studies
+ interactive planning
+ topographic modeling

- Mé1 truong : ,
+ VAX & Micro VAX computer VMS operating
system. g

+ SUNMICROSYSTEM's Unix Workstation X-
Windows

+ DATA GENARAL AViiON Workstation Unix & X-
Windows

+ INTERGRAPH's Interpro Clipper Workstation
Unix

+ IBM's PC/AT 286/386/486

- Kha nang tuong thich vé6i cac hé GIS, DBMS khac:
+ DXF (Drawing Interchange Format) cia AutoCAD
+ IGDS cua Intergraph



+ DLG (Digital Line Graph)

- Ban quyén : PAMAP Technologies Corp.USA.

* Hé SPANS:

- Chiic nang : Quan ly va xu ly dit liéu ban d6 :
+ Vector / Raster Data
+ Potential mapping
+ GravityModelling
+ Neighbourhood Analysis
+ Visibility Analysis
+ Statistical Analysis
+ PointQuad
+ Advanced Modelling
+ Application Development Tools

- Mo1 trudng : ] :
+PC and Workstation véi hé diéu hanh 0S/2
+ IBM's RISC SYSTEM/6000 v4i hé diéu hanh UNTX

- Kha n#ng tuong thich véi cac hé GIS, DBMS khéc:
+ SQL
+ DB2

Ban quyén : INTERA TYDAC Technologies Inc.
CANADA. :

*Hé TERRASOFT :

- Chitc néng : Quan Iy va xit 1y dit lidu ban dé

- Méi trudng : MS - DOS 3.3, 4.xx

- Kha ning tuong thich véi cac hé GIS, DBMS khac :
+ IGDS, SIF Intergraph
+ ESRI ArcInfo
+ DXF AutoCAD

+ USGS Digital Line Graph
+ DST SysScan
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~+ Database : DBASE, ORACLE, R- BASE, IBM
AS/400 resident data

- Ban quyén : Digital Resource Systems Limited, CANADA

* HE OPENWORKS :

- Chttc nang : Quan ly va xt 1y ban do
- Mé6i trudng: VAX Windows Unix, X - Windows
C6 kha nang tuong thich véi cac hé GIS, DBMS
khac
- Ban quyén : LANDMARK GRAPHICS CORP., USA

* H¢ PROCOM : -

- Chiic nang : Nhap, quan ly va xtt Iy ban d6

- Mbi truong : MS - DOS, UNIX

- C6 kha nang tuong thich véi cac hé GIS DBMS
khac

- Ban quyén : GREGORY GEOSCIENCE LIMITED
CANADA

III - CHON LUA PHUONG PHAP VA THUC NGHIEM

3.1. Chon dia ban thuc nghiém

Do dé tai bao gbm 2 huéng cuing phuc vu cho viéc
thiét ké&: mot hudéng vé hé quan 1y hd so van ban va mét
huéng vé quan 1y ban d6. Nhu phan tich va khao sat &
phan trén, chua cé don vi dia phuong nao quan ly ban.dé
trén may vi tinh cho nén dé tai thit nghiém viéc lién két
gitta CSDL thudc tinh va CSDL khong gian nho hé GIS tai
trung tdm cta Vién. K&t qua sé dude trinh bay & phan IV.
Trong bao nay chi trinh bay viéc chon dia ban thiytc nghiém
cho phan CSDL h6 sd van ban.

Tt dac diém ho so va kha ning & cac dia phuong, dia
ban dudge chon thuc nghiém déu 1a cac ving da va dang do
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vé dia chinh, bit dau tién hanh lam tha tuc dang ky dat
dai, bao gom :

- Ving d4at nong nghiép : 6 xa thuéc huyén Nam
Ninh, Nam Ha

- Vung db thi (ca dat va nha): phudng Dsi Can - Ha
No61

- Ngoai ra con thit nghiém véi s8 liéu phudng Dién
Bién- Thi xa Thanh Ho4, s6 liéu viing néng thén ciia huyén
Triéu Son - Thanh Hoa. ‘

Cac don vi néu trén déu cé6 k& hoach trang bi va
thanh lap co sé may tinh. Nhu vay dé tai vira c¢6 thé thuc
hién dugc phan mém may tinh, dao tao va thi nghiém
chuyén giao cong nghé cho nhitng dia phudng chua cé trinh
d6 tin hoc. '

3.2. Lua chon théng tin vdo /ra

Sau thoi ky nghién cttu khao sat tal cac dia phuong,
chiing t61 da chon mét s& phiéu mau théng tin trong qua
trinh dang ky d4t dai. Cac phigu thong tin nay cin phai
dam bao dt théng tin phuc vu céng tac quan 1y lai phai 1a
mot tai liéu phap ly. Tai thdi diém khao sat, bo hd so dia
chinh cta cac dia phuong vin s dung cac tai lidu cua
TCQLRD cii. Ching t6i chon cac bidu mau thit nghiém caa
Vu Dia chinh (nay 13 Vu Pang ky théng ké) dé lam thi
diém.

Théng tin vao:

- Tai Nam Ha : ,
- Chon phiéu trich thita (cho xa Nam M¥)
- Chon don xin dang ky quyén st dung dat
cho 5 xa khéac ctia huyén Nam Ninh

- Tai1 Thanh Hoa:
- Chon phiéu théng ké dién tich dat ho sit
dung, phiéu nay khéng 14y phan théng
tin vé nhan ho khau ctia ho.

- Tai1 Ha Néi :



- chon phiéu diéu tra h cia S§ nha dat Ha Nai

Cac loai phiéu thu néu trén déu dam bao dudge cac yéu cau
sau day:

e Day du thong tin vé cha st dung dat (cho ca hd gia dinh,
cac to chic, cd quan. . . sit dung dat) goém : Ho tén, tudi,
dia chi, gidi tinh...

o Liét ké day du thong tin vé cac thUa dat thudc 1 chu si
dung (bao gom : S8 t6 ban d6, s6 thita dia chinh, dién
tich, xa dong, muc dich su dung, thoi han st dung,

ngudn géc thita rudng, sd gidy chitng nhan quyén su -
dung dat. . .)

Ngoai ra, ¥6i phi€u trich thia con c6 s6 thita phu
trong thita  dia chinh, d6 dai cac canh cta thia dat phleu

diéu tra ho 6 thanh phé con cé cac thong tin vé nha clta
trén thita dat dé.

Théng tin ra

Cac théng tin ra cua hé théng bao gom cac loai vin
ban hoé so phap ly cua quy trinh dang ky dat dai, ching toi
chon cac biéu mau dy thio thiu nghlem cua Vu Diang ky

thong ké ( cho téi 27-7- 1995 cac biéu miu nay da dugc ban
hanh chinh thic) bao gom:

- S6 Pija chinh

- S6 muc ké

- 86 theo déi c4p gidy chitng nhan QSDD

- In gidy chting nhan quyén sit dung dat
- Don xin cip gidy ching nhan quyén st dung
dat ( v6i dau vao 1a phiéu trich thita)
- Biéu théng ké 1a,1b.

Ngoal ra la cac bao cao dot xuat déi véi cac yéu cau
tra cttu cua cd quan stt dung.
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3.3. Lita chon phdn mém va cdc phutong dn thiét ké
hé thong

Dé 1ua chon m¢t phuong an thiét k& hé tho’ng su
dung cac phan mém tin hoc va thyc thi phuong an dé cho
cap tinh dé tai da dé ra 1 sé tiéu chuin nhu sau:

- Dé dang cho ngudi stt dung dau cudi, phu hop
v6l trinh d§ cua cac dia phuong hién nay va
cho mét thoi gian ngan trudc méit

- Dap tng dugce cac nhu cau thuyc t& hién nay véi
kha ning t6t nhat, cac két qua (dit liéu) phai
duge st dung cho cdc phan mém sé duge trién
khai trong tuong lai, trong d6 dac biét luu y
t61 ma tiéng vidt, khudn dang dit lidu

- Phu hgp vdl kha nang tai chinh cta cac dia
phuong vi rang da s6 cac tinh deu rat kho
khan trong viéc xin kinh phi cho trang thiét bi
tin hoc

kd w * A’ A A 2 . A
- Kha néng tiép nhan viéc chuyén giao cong
nghé

- Tao nén mot hé thdng nhat toan quéc, cac hé
cta cac dia phuong Trung uong c6 thé trao déi
dudge cho nhau.

Duya trén cac tiéu chuidn d6 ching t6i da tién hanh

thit nghiém cac phuong an thiét ké lya chon phian mém
nhu sau.

3.3.1. Lita chon phan mém

Phan mém CSDL tét nhat hién nay va cho mot thoi
gian 14 trudc mét, theo ching tdi s& 1a SQL server hoic
Orade trén moi tntdng WINDOWS hoic UNIX cac phan
mém nay c6 thé cai dit dltdc trén PC duoc néi mang va c6
thé quan 1y duoc mot s6 lwgng dit liéu 16n. Nhlmg v6i didu
kién cta cac dia phuong chua thé st dung rong rai dugce cac
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phan mém nay cho nén ching téi lya chon mot s& phan
mém théng dung khac va lau dai c6 thé chuyén déi s6 heu
sang cac hé mém s& duge st dung trong tuong lai (ké ca
v1ec chuyén déi tiéng Viét).

Cac ngon ngu duoc chon:

- Tu 1ap mdt hé quan Iy CSDL bang ngdn ngit C
- FOXPRO/W 2.5, 2.6
- MS ACCESS 2.0

Chon phén mém qudn ly bdn d6 (GIS) :

Cac hé GIS quan Iy mdt lugng ban d6 16n cho mét
tinh, t6t nhat va phd cap & thé gisi: ARC/INFO FOR
WORKSTATION va INTERGRAPH MGE. Tuy nhién, hai
hé nay doi hot phal ¢6 thiét bi ¢4 manh truéc mét cac dia
phudng chua thé trang bi dugc, nhung d6 1a nhiing phan
mém c6 thé sé& duge st dung trong thoi gian toéi. TI‘UOC mét,
phu hgp cho cac tinh, ching téi chon phan mem GIS

MAPINFO va MAPPING OFFICE
Ly do chon:

Theo tiéu chuian da néu phﬁn trén, Maplnfo va
Mapping Office 14 nhitng GIS be quan ly khong dugc so
Iwong 16n ban d6 nhung 12 hé mém cb ciu tric dit liu db
hoa dé dang trao d6i véi cac hé GIS khéc, d& dang st dung
tleng Viét va déc biét quan trong cho dé tai 1a d& dang trao
déi véi cac co sd dit litu thudc tinh nhu FOXPRO/W
ACCESS/W va cac ngdn ngit CSDL khac. .

Néu xem xét hai khia canh:
Thu nhat:

- FORMAT dit liéu thudc tinh
- FORMAT dit liéu dé hoa
- Va tit cac hé mém duge chon, cac bd tut ddng vé ban
do lam dau vao cho MapInfo va Mapping Office

Tht hai:
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Gia thanh ré, dé stt dung, dé& chuyén giao c6ng nghé

viéc chon hra 1én trén la hgp ly. Tuy nhién cin glal quyét
thém mot sé van dé ky thuat sau day: Chuyén dé6 dit liéu
thudc tinh vé hai dang chuin DB (hosc MDB) va DBF dé

nhdm trao d6i ti€ng Viét theo ma chuin (FREE CODE

hodac BKED hoéc VIETRES) dugc dé dang. Viéc nay cac hé
phan mém déu cé cac chlmng trinh hé trg. Dit lidu d4 hoa
can dua vé dang trung glan DXF va sau d6 tao Polygon
cho dit lidu truée khi chuyén sang MapInfor hodc Mapping
Office dé cac hé nay bién tap quan ly

3.4. Lya chon cdc phu’o‘ngphdp thiét ké

Phu hgp véi tiéu chudn dua ra & trén ching t6i chon
mét s§ phuong phap dé thist k& ha thong thong tin nay.
Cac phuong phap doi héi dat dude cac yéu ciu sau;

- Hé théng dugc biéu dién theo ché d thic don, sit
dung tiéng Vlet dé dang su dung cho nhitng
nguoi dau cubi

- La co s6 dit liéu tap trung, chuong trinh cé thé
cai dudc trén titng may doc lap quan ly dit lidu
cho tiing dia ban nhé; Can mét may manh dé xit
1y, quan ly dit 1iéu chung cho toan tinh

- Cac chuong trinh chuyén d6i dit lidu tit hé mém
nay sang hé mém khac, dic biét 1a dit lidu dé
hoa, nh4t thiét phai 14 nhitng modul duoc nhiing
trong cung mbi trudng véi hé xit 1y, tao dé dang
cho nguai stt dung.
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IV- KET QUA CUA DE TAI

V& hé théng quan 1y thong tin dat dai ( khéng c6 ban
dd) dé tai da hoan thanh 3 b chuong trinh thyc hién cac
phuong an quan 1y va luu trit hé so Dia chinh cho cac dia
phudng c6 nhitng diéu kién khac nhau.

4.1. Phwong dn 1 (xem chi tiét phu luc 1)

Phudng an 1 14 thiét k& CSDL nhim thu nhip va
quan 1y thong tin dat dai (khong c¢6 ban d3 Dia chinh) thuc
nghiém cho ving dat néng thén thuQc huyén Nam Ninh
tinh Nam Ha. Hé théng nay cht yé&u st dung cho buéc thu
thap thong tin ciia qua trinh ding ky dat dai va xa ly dit
liéu thu thap dugc.

a- Mé ta so b6 hé thong

i

"Ngon ngit 1ap trinh: Ngén ngit C, chay trén
mdi trudng DOS.

*Phudng phap quan ly: Mbi xa mét tép dit lidu

~ *Théng tin vao: Tt phiéu trich thita hosc tit don
xin cap gidy QSDD ctia cht st dung dat

*Thong tin ra: S6 dia chinh, s6 muc ké, s8 theo
doi cap gidy CNQSDD (véi dau vao 1a phidu
trich thita), in ty déng gidy CNQSDD

*Tiéng viét:VNI (trén DOS)

*Ché& d6 thao tac, quan ly rleng biét timg may,
danh mét may xit Iy chung, tong hgp tat ca s6
liéu.

b- Uu nhuge diém ctia hé théng

- Uu diém:
- Hé thong kha 6n dinh dé dang stt dung

19



- Téc d6 xtt ly nhanh

- D& dang chuyén giao cong nghé cho dia
phuong (da dao tao tai Nam HaA mot tudn d6i
v61 can bo ¢6 trinh do tir 16p 12 trd 1én, chua cé
trinh d6 tin hoc)

- H¢ thong kh4 nhuén nhuyén dé thay ddi bidu
mau vao ra.

- Nhuoe diém:

- Vi lap trinh ti ngon ngit C mot hé quan tri
CSDL ¢8 trung binh cho nén nhiéu thao tac
hé théng chua dat dudc nhu thiét ké&

- Khé khén cho viée né1 mang lau dai

- Viéc chuyén d6i tiéng Viét VNI/DOS sang
cac phan mem khac phai c6 thoi glan dau tu
dé lap trinh.

¢- Cde vdn dé dat duoc tit phuong dn 1

- Viéc chon phiéu trich thita 1am dau vao da d& dang
tap hgp moi thita dat ctia mot chia vé dung chu. Day la
cong viéc khé khan va ning nhoc nhat ctia can bd co sd.
Diéu d6 glup rat nhiéu cho can b Dia chinh c6 tu lidu dé
dang kiém tra tit ban d4 dia chinh va cac loai hé sd khac.
T don xin cAp GCN dyodc in ra, kiém tra mdt bude qua chu
ho. Diéu d6 giam dudgc sb cong thé so dang ké, lai dat dugc
viéc quan ly dén ting thita phu dé dang. Day la mot dac
thu rat phd bién ¢ ddng bing Béc Bb.

- Cac két xudt clia hé thong 1a dat yéu cAu quan 1y.
- Néu dau vao la don xin c4p gidy chiing nhan quyen
st dung dat, hé thong hoan toan dap tng duge cac yeu cau

nhu trudng hgp trén. Sau khl vao dit liéu tur don xin cap
GCN, don nay lai duge giti vé xa dé luu tri.
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4.2. Phitong dn 2 (xem chi tiét phu luc 2)

Phudng an nay thiét k&€ CSDL nhim quan 1y cac thita
dat va nha cho khu vyc d6 thi. Dia ban duge thi diém cta
b6 chuong trinh la phusng D6i Can Ha ndi, phudng Dién
Bién Thanh Hoa va huyén Triéu Son Thanh HoA.

Dic diém thiét k& ciia phuong an 2: Cau tric dit lidu
duge tham s6 hoa, d& dang thay déi khi st dung cho ving
d6 thi hodc viing ndong thén. Thiét k& hé thong duge hoan
thién hon phudng an 1. Nhitng yéu didm co ban cua
phuong an 1 14 thao tac cap nhat, 6 phuong an nay dé dang -
hon nho sy hd trg cia hé mém. DAy ciing méi chi 12 mot hé
thu thap théng tin ban dau va xi 1y dit liéu thu thap
dude. :

a- Mé ta hé théng
* Ngon ngit 1ap trinh: FOXPRO/W

* Phudng phép xu 1y: Méi xé/phubné mot tép
dit ligu '

* Thong tin vao: T phidu diéu tra hd/ phidu
théng ké ho

* Thong tin ra: S6 dia chinh, s8 muc ké, s8
theo ddi cap gidy chitng nhan, don xin cap
gidy CN QSDD, céac loai biéu théng ké, tap
hgp tinh hinh nha cita,théng ké biéu 8a v.v

* Tiéng Viét: BKED/W

* Ché d¢ thao tac va quan ly: Méi xa/phudng
1 tap dit lidu, danh mdt may téng hgp tat
ca so lidu, c6 thé hoa mang.

b- Uu nhuoc diém ciia hé théng

Uu diém:
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- Hé théng 6n dinh, ch& do thuc don , 1ap trinh
hu?dng dé1 tugng, sit dung biéu tufdng nén dé
st dung

- Téc d6 xtt 1y binh thudng

- D& dang dao tao, chuyén giao cong nghé cho
~ cac dia phuong

- Thao tac cap nhat dit ligu trén 1 may la
nhuin nhuyén, bao ddm d6 an toan dit lidu

C6 thé thay d6i FONT chit ti€ng Viét thanh
cac hé tiéng Viét khac, trao d6i dit liéu dé
dang

- C6 thé thay déi cau tric dit liéu, tao diu vao
cho bat ¢ loai biéu mau nao.

- Nhuge diém:

- Toc do6 xtt Iy phu thudc vao may va méi trudng
WINDOWS, chuwa nhanh

- Chua t8 chitc luu trit lich st hd sd thita dat tu
dong. Muén vay ngudi st dung phai tu tuyén
bé. Day ciing 14 mdt trong cac yéu ciu cd ban
clia cong tac quan ly hd so.

4.3. Phuiong dn 3 (xem phu luc 3)

Twu cac khiém khuyet ctia phuong an 1 va 2, dong thoi
tao cd sd dé phat trién mot hé théng cho tuong lai, pha hgp
diéu kién cua cac dia phlIdng hién nay, chung to1 da thiét
ké mot hé théng trén phan mém ACCESS, xt 1§ hoan toan
glong nhu phuong an 1, 2 nhu phuong phap luu trit va
klem tra dit heu trén mot co s hoan toan mdéi. Néu cho
m01 ho mdt s& duy nhat (s6 hd) ( van ban ctia Tong cuc, QD
s6 499/DC ngay 27/7/1995 da quy dinh diéu nay), thi Vlec
quan ly khéng phan chia tép theo xa ma quan niém ring
toan dia phuong la mot CSDL. Ban chat caa dit 1iéu mo6 ta
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thita dat, chu sit dung, danh muc cac dia pthdng, cac loai
dat v.v... dugc phan tach thanh dang chuan bac cao (dang
chuin 3), do 6 bao dam dugc viée nhap s6  lidu ¢6 sy kiém
tra ty dong, va dic biét sé dé dang cho xit 1y trén mang
trong thoi gian téi. Viéc t6 chitc dau ra, cac bang bidu
thong ké, cac s6 sach va giao dién lién k&t thuc thé véi cac
bang tinh, xit Iy vin ban qua méi trudng Access la rat don
gian, tao nén 1 hé thong mém déo cho ngubi su dung.
Phu?dng an 3 theo chung t61 14 mdt phuong an rat tét, cé
thé nén trién khai rong rai.

4.4. Lién két gitta CSDL thudc tinh va CSDL ban do

Hail hé GIS c6 trung binh va nhé chay trén PC véi
moi trudng WINDOWS duge dé tai chon thit nghiém 1a
Maplnfo 3.0, 3.02 ,Mapping Office (xem phu luc 3). Ca 2 hé
nay déu rat phu hgp trong giai doan hién nay cho cac dia
phuong. Trong phan nay chi trinh bay kha ning lién két
vl CSDL thudc tinh, ma khong trinh bay vé kha ning d6
hoa phan tich dit liéu khong gian v.v... hay cac chic nang
khac ctia 2 hé thong. :

- MapInfo: La 1 GIS nhd, c6 kha ning nhap va quan ly dit

liéu tir DBase (khuén dang DBF) dé chuyén ddi vé khuén
dang ctia hé théng. Viéc nhap va bién d6i 1a kha dé dang
(ké ca tiéng Viét). Dleu d6 tao diéu kién kha thuan 1gi cho
nhitng hé CSDL quan 1y ho so dat dai hién nay dang dudc
thyc hién bing cac ngén ngit dBase III, Foxpro... Han ché&
c6 ban ctia khudn dang dit liéu nay trén MapInfo 14 kich cé
1 ban ghi, 255 ¢t v61 khéng qua 4096 Bytes, -trong dé
khong ch&p nhan truéng Memo, cho nén can phai chid y khi
t6 chiic dit libu. Ngoai ra, trong qua trmh xtt 1y chong ghép
ban do, viéc thyc hién cac phép két ndi khong duge tao ra
cac két qua trung gian vugt qua kich ¢d ban ghi cho phép.
Muén thuc hién véi cac dang dit liéu khac nhu MDB, DB
v.v...truée hét can chuyén sang dang DBF.

Mapping Office: Co s6 dit liéu thudc tinh cla
Mapping Office dugc t6 chtic kha manh va ¢6 thé lién két
duge cac loail khuén dang dit liéu tit Oracle (dit liéu dang
DB), dBase (- DBF), Informix va Ris (MDB). Viéc nhap
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CSDL tut cac hé vao MO dugc nhap truc tidp khong qua
tring gian, do d6 kha dé dang cho ngusi sit dung (ké ca
tiéng Viét, dé tai méi thua nghiém trén WINDOWS 3.1,
chua thit nghiém chuyén ddi cac by tidng Vidt trén
WINDOWS NT).

Ngoai ra, dé phuc vu cho viéc quan Iy dit liéu khéng
gian, nhap di lidu tir cac ddu vao khac nhau, dé tai con tap

trung giai quyét mot s6 van dé sau day:

e Ty dong hoa chuyén titng phan hoidc toan bo tép DXF

cac duodng nét tit AutoCad thanh cac Polygon sang cho -

MaplInfo. Chuong trinh dugce lap tit Map Basic 3.0.

¢ Tu dOng hoa ‘loc da 16p sang don 16p ban dd, quin ly
cac Polygon tit Mapping Office sang MapInfo. Chuong
trinh lap tt Map Basic.

o Ty dong hoa viéc vé trich thita theo hé so k§ thuat
(thong tin chl thita dat, toa d6 cac diém thita dat, so
hoa thita d4t) tit AutoCad. Chuong trinh lap trén ngodn
ngit C. '
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5. DPANH GIA CHUNG VA DE XUAT

5.1. Danh gia chung vé dé tai

- D& tai da hoan thanh tat ca cac muc titu dé ra va |
dat dugc nhitng két qua ly thd, cé6 kha niang tng dung tét
trong thuc t& bao gobm:

Cdc phan mém:

- Hé thu thap s6 liéu hé so dia chinh va quanly di
liéu ban dau viét dugc cac ngdén ngit C, Foxpro/w va
MSAccess.

- Cac phdn mém phuc vu cho qua trinh thu thap dit
liéu tit CSDL thudc tinh, cac ban sé hoa theo khuén dang
DXF dé dua vao cac GIS nhu MaplInfo va Mapping Office.

- K&t qua ctia dé tai sau khi ap dung thit nghiém cho
mot sb dia phudng vao thuc t&, nhuw Nam Ha da trién khai
thu thap s6 liéu cho 5 huyén, trong bao céo vé ting dung hé
thong théng tin luu trit hd so dia chinh bing may tinh, S&
Dia chinh Nam Ha da danh gia:

"- Viée ung dung hé luu triz thong tin dét dai cé
tinh wu viét, hon han phuong phdp luu trit phd
théng vé kha ndng tra citu ddc biét la cung cdp
théng tin téng hop mot cdch nhanh chéng,
chinh xdc, ddp itng moi nhu cdu viéc qudn ly
dat dai.

- Khai thdc két qua cdp nhdt, luu triz théng tin
dat dai c6 thé st dung mdy vi tinh dé viét gidy
chiing nhén, in néi dung sé dia chinh, sé muc
ké, s6 cdp gidy chitng nhén va cde tai lLidu thi
tuc hanh chinh khdec... tw don ddng ky va cdc
tai licu liét ké thita ddt chua dang ky...

- Uu diém ciia phuong dn nay la tiét kiem duoc
nhan luc, ddm bdo tinh théng nhdt, déng bé,
hinh thitc sach sé, ro rang trén cde tai liéu duoe
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thiét lgp. Vi vdy viéc itng dung céng nghé
tin hoc vao céng tdc ddang ky ddt dai la
hét sitc can thiét va la chién luoc phdt
trién ciia nganh. (Trang 21 bdo cdo téng két
du dan tai huyén Nam Ninh 9 - 1995)

5.2. Mot s6 kién nghi

D& tao nén mét hé quan 1y théng nhat trong toan
qudc ching t6i c6 mot sd dé nghi nhu sau:

- Nén stt dung trén toan qudc thong nhat ciing mét
mdi truong cho cic hé théng. Nén chon WINDOWS va
WINDOWS NT dé tién t6i ding mang WINDOWS NT.

- Cac k&t qua ctia dé tai vé hé thong luu trit hé s dia
chinh ¢6 thé dem trién khai tng dung cho cac dia phuong
sé c6 hidu qua tot. Can thiét phai hoan chinh thém cac
biéu mAu vao, ra didng vei bifu miu di ban hanh theo
quyét dinh s& 499 QD/DC ngay 27/7/1995 cta Téng cuc.

- Cac hé mém nhap ngoal nén théng nhit st dung
cho céc tinh:

- CSDL: * Truéc mit nén diing Acces
* Lau dai nén dung SQL Sevver hoéc
Oracle '

- GIS: * MapInfo/W »
* Tt nhat nén dung Mapping Office

- Hé tiéng Viét: Toan nganh nén théng nhat diung hé
mém tiéng Viét Free Code. Day 13 hé theo ma chuin, dé
dang nhan biét va trao ddi véi cac hé tieng Viét khac.

- Cac quy trinh cong nghé tir khau nhap s6 lidu (ké ca
dit lidu thudc tinh va dit liéu ban dé) chiing téi d& nghi cac
quy trinh tit thap dé€n cao cho cac tinh, tuy kha ning ting
tinh dé chon cho phtt hgp, dic biét cac tinh bit dAu trién
khai nén chon qui trinh thi 2.
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1- Quan ly roi rac: Foxpro + Autocad + MapInfo,
trong dé chudng trinh Autocad cdn bd sung thém mét s§
Modul (Nhu tao Polygon, in trich thita hé so k§ thuat tu
dong).

2- Access + Mapping Office: Chon diu vao cho
Mapping Office bing Scaner ddi véi ban dé, anh c6 sin;
d6i véi s6 lidu do chi tiét c6 thé dude ty dong tinh toan va
vé& ban d6 nhu théng thudng.

3- Ngoai ra c6 thé dung cac hé k&t hgp nhu: Foxpro
hoéc Access cting v6i SDR lam d4au vao cho MaplInfo hosc.
Mapping Office.

4- Tao hé-théng quan ly dat dai ngay trén mang cho
dia phuong tit ngén ngit SQL-Server két hop véi
Mapping office. Day 12 mot phuong an hoan chinh cho
dia phuong. :

* Chu y: Trong cdc phuong dn néu trén, viéc sz dung
Foxpro hodc Access chi trén co sd da tao duge mét hé théng
cho nguoi s dung cubi cung tuwong tw nhu hé théng la sén
phdm cua dé tai nay
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