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CUA CAC NGAN HANG THUONG MAI

ho vay cb vi tri quan frong
‘ trong hoat dong cua Ngan
hang thuong mai (NHTM) vi
né vita mang lai thu nhap chu yéu cho
NH vifa tiém an rat nhleu rii ro. Cac
NH deu mong mudn quan ly cac khoan
vay cta minh sao cho c6 the thu dudc
nhneu Igi nhuan nhat vai rli ro thap
nhat. Dé dat dugc muc tiéu nay, Cac
NH phai thuc hién dong bd cac bién
phap xuyén sudt qua trinh cho vay 1y
Marketing ira chon khach hang, tham
dlnh hiéu qua kinh t& clia du an/khoan
, thdm dinh tlnh hinh tai chinh va
kha nang trd no clia khach hang, tham
dinh cac bién phap bdo dam tién
vay...Cac cong viéc nay tuy c6 ndi
dung khac nhau nhung cung gop phan
bao dadm viéc thu hoi ng vay.

Mét trong nhimg blen phap d6 la viéc
cam ¢6, thé chap tai san kh| vay vén,
Trong nghlep vu cho vay clia cac NH
hién dai, viéc thu héi ng ttr thanh Iy tai
san cam cd, thé chap duac coi 1a ngudn
trd ng thu‘ hai clia du an khoan vay
(nguon tr4 ng th( nhat 1a tur nguon thu
clia bén vay tur du an/khoan vay) va viéc
xem xét, danh gia, thdm dinh nguén thu
nay cling dudc tién hanh than trong nhu
doi voi nguon thu thir nhat

V@iy nghta bai viét nay trao dm mbt
s6 van dé xung quanh viéc cam co the
chap tai san bao dam tién vay clia cac
NHTM Viét Nam hién nay..

1.C0O SO PHAP LY:

Hién nay doi véi cac NHTM Viét
Nam, viéc cam 0, thé chap tai san de
bao dam tién vay dugc thuc hién theo
Nghi dinh 178/1999/NE) cP ngay
29/12/1999 vé bao dam tién vay clia
cac 6 chifc tin dung va nghi dinh so
85/2002/NB-CP ngay 25/10/2002 slra
ddi, b6 sung Nghi dinh so
178/1999/ND CP ngay 29/12/1999 vé
bao dam tién vay cua cac td chifc tin
dung, thong tu 07/2003/T T-NHNN
ngay 19/5/2003 clia NH Nha nudc vé
viéc hudng dan mét s6 quy dinh vé bao
dam tién vay. Nghi dinh 08/2000/ND-

CP ngay 10/3/2000 clia Chinh phd quy -

dinh vé dang ky cam co thé chap, bao
lanh bang tai san, Nghi dinh
165/1999/ND-CP ngay 19/11/1999 clia

Chinh phl quy dinh vé ky két, thuc hién
hdp dong cam cg, the chap, bao 1anh
béng tai san dé bdo dam thuc hién
nghia vu dan su va viéc XUt ly tai san
cam c6, thé chap, bao ianh.

Theo quy dinh trong cac van ban
phap quy trén thi viéc cam c8, thé chap
tai san dé bao dam tién vay c6 cac noi
dung chinh 1a:

¢ Bén cho vay dudc quyen Iua
chon nhimng tai san du diéu kién dé lam
bao dam tién vay khi cho khach hang
vay vén.

¢ Viéc xac dinh gia tri tai san bao
dam thu‘c hién & thai diém ky két hop
dong béo dam viéc xac dinh gia tri tai
san nay chi dung de Iam cO SO xac
dinh mlc cho vay cua to chic tin dung,
khong ap dung khi xUt y tai san dé thu
héi no.

¢ Viéc thé chip, cAm c¢d phai lap
thanh hop dong, thuc hién déng ky
giao dich bao dam ddi véi nhng tai
san ma phap luat quy dinh phal dang
ky quyén s hitu va nhu’ng truong hgp
khac do thoa thuan ctia cac bén.

¢ T4 chifc tin dung quyet dinh mic
cho vay trong gi6i han gia tri tai san
bdo dam tién vay va pham vi bdo dam
nghia vu da thoa thuan.

14 To chic tin dung c6 quyén thanh
ly tai san-bdo dam theo ding quy dinh
clia phap luat dé thu hdi ng néu bén
vay khdng thuc hién dugdc viéc tra ng
nhu da cam két

.

2.CAC VAN BE BAT CAP:

Nhin chung cac quy dinh trén da
bao ham hét cac noi dung lién quan
den viéc the chép, cam ¢4 tai san de
bao dam tién vay. Tuy nhién thuc té
thuc hién dang ton tai mot s6 van dé
sau:

Mét Ia, van dé so hi va giay to
chtmg minh quyen 6 hit:

DOI vOi cac doanh nghiép ngoai
quoc doanh van de nay tuong dsi don
glan vi c4c tai san dung thé chap tai
san déu cd glay 0] h0p phap dé chng
minh quyen sd hiu va nhimg truong
hap giay to phap ly khong day dd thi

NH cb thé tif chéi cho vay ma khéng &

ngai nhiéu dén phan (mg clia khach

TRAN THANH QUANG"

hang. Tuy nhién d6i vdi cac doanh
nghiép nha nudc thi van de lai rat khac.
Do lich sir dé lai, cac tai san cua doanh
nghiép dudc nha nuéc giao quan ly va
s dung thudng khong cb cac gidy tg
chitng minh quyén so hitu can thiét,
nhat la nha clta, bat ddng san, quyén
st dung dat. Do do nhiéu doanh
nghiép hién dang quan ly va suf dung
moét kh0| Iuong tai san rat 16n nhung gia
tri ta| san du diéu kién (ve mat phap i)
dé thé chap cho NH 1a rat it. Mot s6 NH
van dung bang cach yeu cau doanh
nghiép liét ké tai san lay xac nhén cla
cd quan tai chlnh dé c6 ca sd trién khai
céc budc tiép clia thi tuc giao dich bao
dam. Lam nhu vay tuy hoan thién duoc
thd tuc giao dich bdo dam nhung
khong dam bao can cu phap Iy cho
viéc kiém soat va x{f ly tai san dé thu
héi ng khi bén vay khong tra dudc ng.
Viéc nay kéo dai sé Iam mat y nghla
bdo vé cua cong cu tai san bao dam vi
gia tri tai san bao dam c6 thé In nhung
khi c6 rdi ro xay ra thi cac, t6 chifc tin
dung lai khong thé xUr ly dé thu héi no
vay duoc.

Hai la, thiéu quy dinh cac mue chap
nhan va d/nh gia lai gia trj béo dam dé6i
vai timg loai tai sén

Viéc dinh gia tai san thé chap va
viéc ban cac tai san thé chap d6 thu
duoc bao nhiéu tién (sau khi trir chi phi
ban) 1a hai van dé khac nhau. Nhiéu
loai tai san cac NH nhan lam thé chap
¢6 y nghia vé mat hinh thic 1a chinh
chlr khéng ¢6 y nghia nhiéu vé kha
néng thanh |y d€ thu héi ng, vi du nhu
viéc nhan bao dam la mot day chuyen
san xuét nhung lai khong gan llen véi
dat, Mat khac gia i tri tai san cam cd, thé
chap luén thay ddi theo thai gian, cac
loai chimg chi tién gLn c6 thé tang gia
theo thdi gian do c6 thém phan ai tien
g, nhung da s0 cac loai tai san khac
deu glam gia tri theo thcn gian (may
méc, thiét bi, nha xu0ng giam gia tri do
hao mon, quyen st dung dat giam gia
tri do tho gian thué da tra tién it di...)
Viéc khong dinh gia lai gia tri tai san
thé chap sau mét khoang tho| gian
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nhat dinh ma st dung muec gia tri da
xac dinh khi ky hop dong the chap dé
xac dinh gia tri tai san bao dam la
khong thuc t€ va sé anh hu0ng Xau
dén tinh hinh an toan vén vay cla NH
khi gia tri tai s&n thé chap giam thap

Viéc quy dinh mdc chap nhan giatri
thé chap doi véi ting loai tai san va
dinh ky danh gia lai tai san cam co thé
chap la thong 1& thuong ap dung & mot
s6 nudc. Vi du 8 Thai Lan, tai san cam
6, thé chap la tién gl & cac NHTM,
bao lanh ca Chinh phi dugc chap
nhan 100% gia tri, ching khoan c6 thé
ban dugc chap nhan 95% giatr, cac tai
san thé chap khac duoc tham dlnh 1an
cudi trong vong 12 thang duoc chap
nhan 90%, cac tai san the chap khac
duoc tham dinh Ian cudi trén 12 thang
dugc chap nhan 50%. Quy dinh nhu
trén sé tao thuan Ioi cho cac NH khi
thuc hién thé chap cam c0 tai san va
dua tai san bdo dam vé gan vdi y nghia
thuc clia nd ia ngudn thu ng th(r hai.

Ba la, thiéu danh muc cac loai tai
san ma t chie tin dung co thé nhan
thé chap, cam co:

Tai san clia doanh nghiép co6 the
nhiéu nhung chap nhan nhimg tai san
nao lam tai san cam co, thé chap la
quyen cla cac NHTM. Tuy nhién neu
c6 mét danh muc cac tai san cé thé
nhan thé chap cam co VO cac tieu
chuan ré rang, cu thé (néu clia NH
Nha nudc ban hanh cang tot) thi sé rat
thuan lgi cho cac NH khi thuc hién,
glam suc ep doi vai NH khi nhan tai
san cam co, thé chap va bao dam tai
san cam co, thé chap lam dugc nhiem
vu clia minh la nguén tra no thir hai, 1a
vong bao vé thir hai ddi voi an toan tin
dung Nhat 1a trong diéu kién thuc t€
clia Viét Nam hién nay khi ma hoat
déng NH tuy da theo cd ché th tru’dng
nhung stc ep (dOI véi cac NHTM quéc
doanh) vay. von clia cac doanh nghlep
nha nudc con rat I6n trong khi cac giay
to vé tai san cla cac doanh nghiép
nay con nhiéu bat cap nhu da trinh bay
6! phan trén.

Bén la, van dé ché do trach nhiém
va su phdi hgp clia cac co quan quan
ly nha nudc:

Thu tuc dang ky giao dich bao dam
quy dinh kha chat ché, tuy nhién viéc
phan cong thuc hién cac noi dung
cong viéc lai phan tan & nhidu co
quan, cac cd guan dudc giao nhiém vu
khong cong bé rong rai cac cbng viéc
thudc tham quyén xt ly clia minh, cac
hé so, tai lieu khach hang can xuat
trinh dé x{r ly cong viéc, moi quan hé
gitta cac co quan quan ly nha nuéc va
ché dd trach nhiém khong dugc quy
dinh r6 dan dén hién tuong dun day,
gay kho khan cho khach hang, NH
trong viéc hoan thién tha tuc cam cd,

thé chap tai san.

Trong khi d6, néu bén vay khong
tra dugc ng thi NH rat khé co the ban
dugc tai san thé chap cam c¢o dé thu
héi ng vi cac thl tuc dé ban kha phttc
tap, nhiéu viéc khong thudc tham
quyen NH ma thudc tham quyen cla
cac ¢o quan guan ly nha nudc, trong
khi chiic nang nhiém vu va ché do
trach nhiém chua dugc quy dinh 16
rang, rat khé cho cac NHTM khi trién
khai thuc hién. Diéu nay the hién kha
rd trong viéc x(1 ly tai san dé thu héi no
vay cua cac NHTM trong vu an
Tamexco, Epco-Minh Phung.

3. MOT SO BE XUAT:

Beé khac phuc cac van dé néu trén,
viéc cdm ¢6, thé chap tai s&n bao dam

duoc tai sdn cAm c6, thé chap thu hoi
nhimg khoan no kho doi.

Thur ba: B6 sung quy dinh vé dinh
ky cac NHTM phai danh gia lai gia tri
tai san the chap di cung véi viéc quy
dinh cu thé nghla vu trich dy phong rui
ro theo nguyén tac khoan vay ¢6 bao
dam thi miec trich du phong rui ro phat
thap nhiéu so véi khoan vay khong cod
bao Gam bang tai san, (vi cac khoan
vay nay néu khong tra ng dudc thi co
thé thu no tU thanh ly tai san cam co,
thé chap). Vai tinh hinh hién nay, quy
dinh nhu vay c6 thé con bat cap vichat
luong tai san bao dam, dac biét 1a kha
nang chuyen dsi mot s6 tai san cam
co, thé chap ra ti€n mat dé thu ng con
nhidu van dé phai xem xét nhung vé

Tai sén ¢la doanh ngh/ep c6 thé nhiéu nhtmg chap nhén nhng tai san
nao lam tai san cam co, thé chap la quyén cta cac NHTM.

tien vay cla cac NHTM can dugc
chinh slta b6 sung cac noi dung sau:

Thir nhat. Hoan thién cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dam bao khi
NHTM, khach hang da lam dung cac
quy danh vé thé chap cam cb tai san
thi NH ¢ toan quyén trong viéc thanh
ly tai sn cam cg, thé chap dé thu hoi
ng néu bén vay khong tra dugc ng hay
vi pham hgp dong tin dung. Héng thdi
quy dinh r6 va cbng khai chire nang,
rhiém vu clia cac ¢ guan quan Iy nha
nudc cé iien quan, tranh viéc da quy
dinh cac buoc cong viéc phai lam
nhung khi trién khai thi cac co quan co
lién quan chua dugc thanh lap, chua
dugc giao nhiém vu..

Thit hai. Can ban hanh cac quy
dinh vé thanh 1y tai san cam cd, thé
chap ph hop ] thuc trang gay 1
chiimng minh quyen s6 hitu cla g|a|
doan trudc day. Dong thai nghién clru
de s6m dua thi truong ban dau gia tai
san cam ¢, thé chp vao hoat dong
dé gitp cac NH nhanh chéng x& Iy

lau dai sé dua tai san cam cd, thé chap
vé dung vai y nghla clia nd 1a ngudn
thu ng thit hai cua khoan vay.

Thur tur. Can c6 quy dinh cu the cac
tiéu chuan tai thiéu dai véi tai san cam
co, thé chap trong d6 ngoai vrec bao
dam  quyén sG hilu hop phap clia chi
tai san con phai tinh dén kha nang phat
mai tai san trén thi trudng. Trénh viéc
nhan cam c6, thé chap nhu’ng tai san
ma tinh long thanh khoan qua thap
Cac NHTM xay dung danh muc cac tai
san nhan cam c6, thé chap cac yéu
ciu tham dinh, danh gia kha nang
thanh khoan, ty I& chap nhan doi Vi
timg loai tai san vdi nhing tiéu chuan
cuthé, rd rang, B0ong thoi ban hanh cac
quy dnnh vé klem tra, kiém soat, ché do
trach nhiém dé bao dam thuc hien
nghiém tuc cac quy dinh vé cAm c6, thé
chap tai san bao dam tién vay va x(r Iy
nghiém tuc cac trudng hap co tinh thue
hién sai quy dinh dan toi phan anh sai
léch két qua klnh doanh cua NH, tao ra
cac tiém an rdi ro trong hoat dongl
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